Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen®

ExWoSt-Forschungsvorhaben

"Zwischennutzungen und Nischen im Stadtebau" als
Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung

Frank Schlegelmilch

BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung
Bremen

Frank Schlegelmilch BPW
Gelsenkirchen, 22.November 2007

baumgart+partner

stadt - und regionalplanung



Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen®

ExWoSt-Forschungsvorhaben
"Zwischennutzungen und Nischen im Stadtebau"

= bundesweite Recherche nach geeigneten Zwischennutzungsprojekten
= Ubertragbare Lésungsansdtze bzw. Anregungen for dhnliche Standorte
= Auswahl von 41 Zwischennutzungen aus 130 recherchierten Projekten

= jeweils verschiedene Rahmenbedingungen, Nutzungsarten, Fldchen- oder
Lagetypen sowie Akteurskonstellationen

= Ermittlung der Probleme und Erfolgsfaktoren im Austausch mit den
lokalen Akteuren vor Ort

= Ziel: Projektdokumentation und Handlungsempfehlungen
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Differenzierung verschiedener Zwischennutzungs-Standorte

Frank Schlegelmilch BPW
Gelsenkirchen, 22.November 2007

Industriebrachen
Infrastrukturfléchen
RUckbaugrundsticke und BaulUcken

Friedhof-Reserveflachen

Stadtentwicklungsfléchen

— —— X mme

Kasernenstandorte v
— rn = M
Ladenlokale und Kaufhallen

Gebdudeleerstdande

baumgort+pcrtner

stadt - und regionalplanung



Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Differenzierung verschiedener Zwischennutzungsarten
= |nternationale Gérten und Grabeland
= Offentliche Grunflachen

= Sportanlagen (insbesondere Funsport)
= Kunst und Kultur

= Gastronomie

= BUros und Laden (15 - 35 gm)

= Offentliche Einrichtungen
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= Parkplétze und Lager
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Ziele, Interessen, Vorteile aus Sicht der Eigentiumer

Verhinderung von Vandalismus und Verwahrlosung

= Einsparung der Kosten fUr die Immobiliensicherung

= Ubertragung der Betriebskosten an den Zwischennutzer

= Pacht- bzw. Mieteinnahmen

= Bekanntmachung der Immobilie bzw. des Grundsticks

= Aufwertung der Brachfldche / bessere Vermarktungschancen

= finanzielle UnterstUtzung durch Férdermittel

Frank Schlegelmilch BPW
Gelsenkirchen, 22.November 2007

baumgart+partner

stadt - und regionalplanung



Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Ziele, Interessen, Vorteile aus Sicht der Zwischennutzer
= guUnstige und kurzfristig zur VerfGgung stehende Fldchen oder Gebdude

= weniger bUrokratische Auflagen und politische Einflussnahme auf
Nutzung und Gestaltung

= geringere Verbindlichkeit und damit reduziertes Risiko durch kurze,
flexible Nutzungsvereinbarungen

= Einflussnahme auf die Gestaltung des Stadtteils
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Ziele, Interessen, Vorteile aus Sicht der Stadt

Belebung von Entwicklungsgebieten

Imageverbesserung durch Aufwertung und Aktionen
= Beseitigung von "Nicht-Orten"

= Standorttest fir ungewéhnliche Nutzungsformen

= Beteiligung benachteiligter Gruppen

= Freihalten von Fléchen fir zukiUnftige Nutzungsoptionen
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Akteurskonstellation

Zwischennutzer Hirden EigentUmer

stadt. Liegenschaften

Einzelpersonen Kontaktherstellung

Vereine » Genehmigung Entwicklungsgesellschaften

Privatpersonen

Kleinunternehmen = Verkehrssicherung

= Erbengemeinschaften

= Immobiliengesellschaften

Nachbarschaften I = Betriebskosten
I = Vertragsrecht

= Banken, Immobilienfonds

= Férdermittelantrag

Il Il I I BB EE =

U = Versicherungen

Frank Schlegelmilch BPW

baumgart+partner
Gelsenkirchen, 22.November 2007

stadt - und regionalplanung




Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen'

Aktuelle Tendenz zur Professionalisierung

Private Vermittlungsagenturen

= Behordliche Anlaufstellen

= Strategischer Einsatz bei Entwicklungsgesellschaften
= Fldchenpools

= Baurecht auf Zeit

= Literatur, Handlungsleitféden, Forschungsarbeiten

= Qualifizierungsveranstaltungen
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”

Zwischennutzungen in der Uberseestadt Bremen

= Machbarkeitsstudie zu Potenzialen von Zwischennutzungen zur
Standortverbesserung

Problemlage:
Brachflachen werden Uber viele Jahre

das Bild in der Uberseestadt
mitbestimmen

Ziel:

Durch Zwischennutzungen sollen diese
Flachen gestaltet, die Uberseestadt
belebt und die Standorte bekannter
gemacht werden
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen*

Zwischennutzungen in der Uberseestadt Bremen

= Strategie: aktive Vermittlung von Zwischennutzungen fur die Uberseestadt
Bremen und weitere Entwicklungsstandorte

Utbremen
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen®

Landlotsen - Zwischennutzungsagentur Bremen (www.landlotsen.de)

= Bewerbung der Standorte

Initiierung von Zwischennutzungen i
= Schaffung klarer Kommunikationsstrukturen

= Vermittlung zwischen EigentGmer und Nutzer

= Unterstitzung der Zwischennutzer bei Projektumsetzung 6 R st iningindic

= Beratung bei Finanzierungs- .
und Vertragsangelegenheiten

andlotsen
B
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen®

Probleme und Hemmnisse in der Praxis

= Angst vor Verstetigung

= Zwischennutzungen nicht genehmigt oder nicht genehmigungsféhig
= "KOUmmerer" zwischen den Akteuren erforderlich

= Renditeerwartungen der EigentUmer zu hoch

= Globalisierung der EigentUmerstrukturen erhéht Komplexitat

= Kommunikation einer Nutzungsbefristung fallt schwer

= Fehlende Pflege- oder RGumungskonzepte fur die Beendigung

Bindungszeitrdume 6ffentlicher Férdermittel zu lang
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Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen®

Potenziale fir die Stadtentwicklung

= Image von Standorten wird aufgewertet

= Zwischennutzungen verstetigen sich als optimale Dauernutzung

= Gestaltungsperspektiven fur benachteiligte Gruppen

= Existenzgrindungen mit minimalem Eigenkapitel

= Anregung zum offentlichen Diskurs Uber Stadtentwicklung vor Ort

= Belebung und soziale Kontrolle reduzierten Vandalismus und Angstraume

= Erhalt von Infrastrukturanlagen und Gebé&udesubstanz

Umlegung der Betriebskosten auf die Nutzer

Frank Schlegelmilch BPW

baumgart+partner
Gelsenkirchen, 22.November 2007

stadt - und regionalplanung




Jahrestagung ,Stadtumbau West in Nordrhein-Westfalen”
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