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[Einleitung]

Schrumpfungsprozesse, dkonomische Engpdsse und der Struktur-
wandel von der Industrie- zur Dienstleistungsgesellschaft fihren in
vielen Stidten immer haufiger zu einem Uberangebot an Flichen
ohne nachhaltige Nutzungsperspektive.

Die Reaktivierung und tempordre Gestaltung von Brach- und Freifld-
chen unterschiedlichen Ursprungs, Gréf3e, Lage und Nutzungsper-
spektive hat sich in jingster Vergangenheit zu einem bedeutenden
Thema der Stadterneuerung entwickelt.

Die Reuvitalisierung und Zwischennutzung durch ansprechende
Gestaltungskonzepte ist verstarkt zum Thema offentlichen Interesses
und zur landes- und kommunalpolitischen Aufgabe geworden.

Um brachliegende 6ffentliche und private Flachen zukinftig in der
Stadtlandschaft qualitativ entwickeln und gestalten zu kénnen, geht es
auch im Kontext der Forderprogramme ,,Stadtumbau West" und
,Soziale Stadt” Methoden und Beispiele fiir neue Konzepte der Frei-
und Grinflichengestaltung zu sammeln, Flachen zu kategorisieren und
Methoden weiter zu entwickeln.

Dazu hat die Innovationsagentur Stadtumbau NRW ein Handbuch
zum Thema Zwischennutzung erarbeitet. Dieses Handbuch bietet
dem Leser die Moglichkeit, sich Uber wichtige rechtliche, Skonomi-
sche, forderechtliche und organisatorische Rahmenbedingungen in
diesem Themengebiet zu informieren.

Ergdnzt wird es durch eine Sammlung gelungener Beispiele [Good
Practice] aus dem gesamten Bundesgebiet zur Renaturierung und
Zwischennutzung von Rickbau- und sonstigen Freiflichen, die tber
den beschriebenen Einzelfall hinaus Ubertragbare Lésungsansatze und
Anregungen fur dhnliche Standorte bieten.



[Anlass und Zielsetzung]

Nordrhein-Westfalen hat in den vergangenen Jahrzehnten einen
Strukturwandel durchlaufen, dessen Ausmal3 die Kommunen des
Landes vor grof3e Herausforderungen stellt. Der Riickgang der Mon-
tanindustrie und anderer flichenverbrauchender Industriezweige wie
derTextilindustrie flhren nach bereits vollzogener oder bevorstehen-
der Stilllegung vieler Produktionsstitten zu einer steigenden Anzahl
un- oder untergenutzter Flichen innerhalb des Siedlungsgefiiges.
Neben dem wirtschaftlichen Strukturwandel stellen auch die verdn-
dernde Sicherheitslage nach der Wiedervereinigung und dem parallel

verlaufenden Zusammenbruch des ehemaligen Ostblocks sowie die
Globalisierung die Stadte und Kommunen im Bereich der Reaktivie-
rung und Umnutzung groBer, ehemals militdrisch genutzter Flachen
vor neue Herausforderungen. Weitere Brach- und Freiflichen entste-
hen durch die Stillegung von Bahnarealen, wie auch durch den demo-
graphisch bedingten vereinzelten Rickzug in Siedlungsbereichen und
die Anpassung der kommunalen Infrastruktur Umfassend betrachtet
ist somit in den letzen Jahren ein extrem heterogener Pool an Frei-
und Brachflichen entstanden. Diese Flachen sind nun von ihren neuen
oder alten Besitzern in nachhaltiger Weise wieder dem Flachenkreis-
lauf zuzuflhren. Betroffen hiervon sind sowohl Flachen, die sich im
Besitz der dffentlichen Hand befinden, als auch Flichen in Privatbesitz.

In Regionen, Kreisen und Stddten, in denen die wirtschaftlichen, de-
mographischen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen giinstig
sind, kann in vielen Féllen eine wirtschaftlich tragfahige Nachnutzung
realisiert werden. Aber vor allem dort, wo diese Bedingungen sich
eher ungiinstig darstellen und es zudem ein Uberangebot an Flichen
ohne Nutzungen gibt, ist eine wirtschaftlich nachhaltige Entwicklung
nur selten moglich. Fehlender Nutzungsdruck auf diese Flachen ver-
hindert somit eine nachhaltige Revitalisierung. Es fehlen dann zumeist
die innovativen Umnutzungsperspektiven, als auch die dafiir notwen-
digen finanziellen Mittel.

Einflhrung
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Das Ziel der Stadtentwicklung stellt die Aufwertung und Verbesse-
rung der Lebensrdume fur die Bewohner dar. In welcher Art und
Weise kénnen brachgefallene oder untergenutzte Flichen einen
Beitrag dazu leisten? Unter welchen Voraussetzungen kénnen die
Potenziale, die Flachen, die einem immer flexibleren Nutzungswandel
unterliegen auf der einen Seite einen nachhaltigen Beitrag fir den
Naturhaushalt und die Freiraumqualitdt in einer Stadt leisten, auf der
anderen Seite jedoch das in den meisten Féllen vorhandene Baurecht
unbertihrt lassen? Insbesondere innerstadtische Flachen, die sich in
einem Prozess der Nutzungswandlung oder des Nutzungsstillstandes
befinden, bieten hierfir Potenziale. Die Wiedernutzung von Brachfla-
chen ist auch gerade im Hinblick auf das Ziel eines nachhaltigen Um-
gangs mit der endlichen Ressource Boden unerlisslich. Des Weiteren
bieten die brachliegenden Areale, die hdufig in unmittelbarer Nach-
barschaft zur Innenstadt oder Wohnquartieren liegen, eine einmalige
Chance fur die Stadtentwicklung und den Stadtumbau. Insbesondere
der Prozess des Stadtumbaus wird langfristig nur durch einen sichtba-
ren und erlebbaren Qualitdtsgewinn fiir die Bewohner erfolgreich zu
vermitteln sein. Dabei spielen insbesondere neue Freirdume sowie die
Art und Weise ihrer Gestaltung und Nutzung eine wesentliche Rolle.

Um so wichtiger ist es daher aus Sicht der Stadtentwicklung, diese
Flachen aktiv zu gestalten, um einem negativen Erscheinungsbild ent-
gegen zu wirken Nicht bewirtschaftete Flachen symbolisieren fiir
Viele den wirtschaftlichen und stddtebaulichen Niedergang einer
Stadt und schaffen dadurch ein negatives Investitionsklima und verhin-
dern potentielle Nachfolgenutzungen. Verbesserungen des Status
Quo, die Uber den Zustand und die Qualitdt einer Notldsung hinaus-
gehen, werden nachgefragt und gefordert. Welche neuen Nutzungs-
formen lassen sich also auf diesen Fldchen unter den zuvor benannten
Rahmenbedingungen verwirklichen? Welche Férderprogramme kon-
nen bei der Erarbeitung und Umsetzung von Zwischennutzungskon-
zepten helfen? Der Vielfalt und Fantasie sind hierbei kaum Grenzen
gesetzt. Hier bietet das Programm Stadtumbau Ost, mit vielen gelun-
genen Beispielen, wertvolle Hinweise und Ansatzmdglichkeiten zur
Erarbeitung nachhaltig positiver Impulse auf tempordren und dauer-
haften Freiflachen.

Darlber hinaus ist es wichtig zu Uberprifen, welche gesetzlichen
Rahmenbedingungen und Spielrdume zu beachten sind. Die Beant-
wortung dieser und weiterer Fragen, sowie die Darstellung und Er
lduterung gelungener Zwischennutzungsbeispiele soll dazu dienen,
Anregungen und Informationen zu liefern, um Projekte zur Zwischen-
nutzung und Renaturierung von Brach- und Freiflichen zu initiieren,
um dadurch einen nachhaltigen Beitrag zur Stadtentwicklung leisten
zu konnen.



[Begriffsdefinition - Zwischennutzung]

Der Begriff der Zwischennutzung von Freiflichen ist weder im Bau-
gesetzbuch [BauGB], Verordnungen des Baurechts oder in der zu die-
sem Thema verfligbaren Fachliteratur eindeutig definiert. Die rechtli-
chen Grundlagen und die zu beachtenden Anforderungen fir
Zwischennutzungen unterscheiden sich jedoch in der Regel nicht von
denen flr langfristige, planungsrechtlich definierte und vorgesehene
Nutzungen.

Urspriinglich beschreibt der Begriff der Zwischennutzung den Zeit-
raum bzw. Zustand eines Gebdudes oder einer Flache nach Aufgabe
oder Verlust der urspringlichen Nutzung bis zur Umsetzung oder
dem Beginn einer geplanten oder gewtiinschten Folgenutzung. In der
Ubergangsphase findet dann eine so genannte befristete Nutzung,
Zwischennutzung statt. Vielfach handelt es sich bei der Zwischennut-
zung also um eine Ubergangslésung, Dies setzt jedoch ein hohes Maf3
an Flexibilitat bei Eigentlmern, kiinftigen Nutzern und der Art der
Nutzung voraus. Zwischennutzungen kénnen insbesondere dort, wo
die Nachfrage nach Flichen geringer ist als das Flichenangebot, zu
einem wichtigen Instrument der Stadtentwicklung werden. Denn
wihrend der so genannten Ubergangsphase zwischen altter Nutzung
und angestrebter Neunutzung kdnnen Zwischennutzungen dazu die-
nen, einen stddtebaulichen Missstand zu beheben und neue Quali-
tdten im offentlichen oder halb&ffentlichen Raum zu schaffen. Der
Zeitraum Uber den sich die Phase der Zwischennutzung erstreckt, ist
zu Beginn selten klar definiert und kann je nach Einzelfall tber
Wochen, Monate oder Jahre bestehen.

Als Zwischennutzungen werden im Allgemeinen neue Formen der
Gestaltung und Nutzung auf brachgefallenen Flachen bezeichnet.
Diese Nutzungen bedingen im Regelfall keinen Eigentimerwechsel
und keine Anderung des auf der Fliche bestehenden Planungsrechts
und bieten somit weiterhin die Méglichkeit zur Bebauung oder Riick-
fihrung der Flache in ihren alten Nutzungszustand. Weiterhin versteht
man unter dem Begriff der Zwischennutzung bislang vor allem spon-
tane, ungeplante und oftmals informelle Aktivitdten auf Flachen.
Kreative Menschen eigenen sich Riume und Flachen an, um dort ihre
ldeen umzusetzen. Inzwischen hat sich dieser neuartige Blickwinkel
auf brachgefallene Flichen und ihre Potenziale fir die Stabilisierung
und Aufwertung von Stadtstrukturen auch auf Planer, GrundstUcks-
eigentimer und Investoren Ubertragen. Aufgrund der zeitlichen
Befristung verursachen Zwischennutzungen nur selten hohe Investi-
tionskosten. Zudem sollte ein vollstandiger Rickbau der Zwischen-
nutzung unter Berlcksichtigung gewisser zeitlicher Spielrdume und
ggf. vereinbarter Kindigungsfristen immer moglich sein, um die Fliche
bei Bedarf ihrer urspriinglich zugedachten Nutzung oder einen neuen
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wirtschaftlich tragfahigen Nutzung zufihren zu kénnen. Ein bedeuten-
des, wenn nicht sogar das entscheidende Kriterium fir eine Zwi-
schennutzung ist die Art der Nutzung. Diese unterscheidet sich in der
Regel von der urspringlich fir die Fliche angedachten bzw. vorgese-
henen Nutzungsart. Ein weiteres Merkmal ist die zeitliche Befristung
der Nutzung.

Im Kontext des Themas Zwischennutzung fallt zudem hdufig der
Begriff der Renaturierung. Dieser Begriff beschreibt Projekte des
Stadtumbaus, die in ihrer konzeptionellen Ausrichtung auf einer dau-
erhaften Umwandlung von ehemaligen Bau-, Militar- oder Industrie-
flichen zu Grin- und Freiflichen beruhen. Im Unterschied zum vorab
beschrieben Begriff der Zwischennutzung kommt es also bei einer
Renaturierung immer zu einer Anderung bzw. Aufgabe des vorhande-
nen Planungsrechts. Die Projektpalette im Bereich Renaturierung ist
deshalb nicht automatisch geringer und reicht von der natlrlichen
Sukzession Uber geplante Aufforstungsmal3nahmen [Stadtwalder] bis
zur Erweiterung bestehender Freiflachen in innerstddtischen Quartie-
ren. Dieser Aspekt des Themas stand bei der Auswahl der Beispiel-
projekte fur dieses Handbuch jedoch nicht im Fokus der Recherche
und wird daher nicht vertiefend behandelt.



Einflhrung

[Zwischennutzungen — eine Typisierung]

Die Typisierung von Zwischennutzungen wird anhand von unter-

oo 2 , o Zwischennutzungen
schiedlichen Kriterien vorgenommen. Wesentliche Merkmale fir eine

sinnvolle Typisierung sind: gliedern sich in ungeplante
und geplante Zwischen-
¢ Standort nutzungen

*  Nutzungsart
* Art derVornutzung

e Dauer der Zwischennutzung

Wenn man sich thematisch mit dem Thema der Zwischennutzung
befasst, ist es notwendig, sich neben einer Einteilung in die zuvor
genannten vier Kriterien auch mit dem Aspekt der geplanten, in
Zusammenarbeit oder zumindest mit Einverstandnis des Besitzers
konzipierten und realisierten Zwischennutzung und der ungeplanten,
in manchen Fallen auch illegalen, und somit unerlaubten Aneignung
von Gebduden oder Flichen zu befassen. In bestimmten Fallen kann
sich eine Nutzung, die eine Duldung Uber Jahre hinweg erféhrt sogar
dauerhaft etablierten Beispiele ungeplanter; illegaler Zwischennut-
zungen sind z.B. sportliche Aktivitdten, illegale Parkplatznutzung oder
so genannte ,,Wilde Schrebergirten®.

Der Fokus des Handbuchs liegt auf geplanten Projekten der Zwi-
schennutzung, denen in der Regel eine Vereinbarung zwischen den
beteiligten Akteuren zugrunde liegt, und die darlber hinaus zumindest
ein konkretes Ziel verfolgen. Zumeist entwickeln sich diese Projekte eine Brachfliche am
aus einem Planungs- und Beteiligungsprozess mit anschlieBender Um- Stadtrand
setzungsphase heraus.

lllegale Mullentsorgung auf

Standorte fur Zwischennutzungen

Zwischennutzungen finden sich mehrheitlich in Grof3- und Mittel-
stddten. Eine Erklarung dafir liegt sicherlich in der Tatsache, dass in
diesen Stddten der Problemdruck [Zahl, GroBe, Lage der Flichen]
grofer ist, als in vielen kleineren Kommunen, anderseits ist der Bedarf
an Freiflichen, Kreativ- und Aktivitdtsraumen in einer Grolstadt ten-
denziell hdher als in weniger dicht besiedelten Strukturen. Ein weite-
rer, nicht zu unterschédtzender Aspekt, ist der Aufwand an Organisa-
tion, der sich mit der Umsetzung solcher Projekte verbindet. Zusatz-
lich zur tdglichen Arbeit ist der notwendige Personaleinsatz, wenn
Uberhaupt, nur in GrofB3- und Mittelstddten durch Verwaltung und
BlUrgerengagement leistbar Die grofite Bandbreite unterschiedlicher
Zwischennutzungen findet man in innenstadtnahen oder innerstadti-
schen Quartieren. Hier kdnnen diese Nutzungen dazu dienen, den
Mangel an &ffentlich zugdngigen Grin- und Freiflichen zu mindern.

Ballspielen
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Das Thema der Zwischen-

nutzungen bietet neue Ak-
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gruppen

Nahezu jeder Standort bringt andere, zumeist komplexe Rahmen-
bedingungen mit sich. Die Eignung eines Standortes fur bestimmte
Zwischennutzungen hdngt mal3geblich von diesen Bedingungen ab
und bedarf daher immer einer Einzelfallpriifung. Ein grundsatzliches
Unterscheidungsmerkmal der Standorte ist die Unterteilung in
Flachen und Gebdude. Zwischennutzungen fir Gebidude werden in
diesem Handbuch nicht weiter behandelt. Weitere wichtige Unter-
scheidungsmerkmale in Bezug auf den Standort sind:

¢ GroBe der Fliche

e Lage innerhalb der Siedlungsstruktur
e Flachentypus

*  Besitzverhdltnisse

e Flachenverfigbarkeit
Unterschiedliche Nutzungsarten

Mit Zunahme der Projekte und einem wachsenden Interesse an die-
sem Thema, das inzwischen auch unterschiedlichste Berufsgruppen als
neues Akquisitions- und Tétigkeitsfeld fur sich entdeckt haben, wéchst
die Vielfalt der Nutzungsarten flr brachgefallene Flichen kontinuier-
lich an. Gerade die fehlende Nutzungsfestlegung von Brach- und Frei-
flichen ldsst eine Vielfalt moglicher Nutzungen zu, die — wenn Uber-
haupt — nur durch die Interessen der Grundstlickseigentimer, der
Kommunen oder die geltenden Rechtsvorschriften eingeschrankt sein
konnen. Die Uberwiegende Zahl der bisher umgesetzten Projekte
ldsst sich z.B. folgenden Nutzungsarten zuordnen:

*  Gewerbe: Flohmarkt, Zirkus, Lagerpldtze

e Kunst und Kultur: Landart, Freiluftkino, Installationen,
Veranstalttungen

*  Freizeit: Spielpldtze, Minigolf, Hochseilgérten

*  Sport: Skatepark, Beachvolleyball, Streetball, Cross Bike,
Halfpipes, Sportparks

*  Grinflichen: Stadtteilpark, Mietergirten, Grabeland, Schreber-
garten, Pflanzenlabyrinthe, Blumenmeere

*  Gastronomie: Biergarten, Beach Clubs

* Infrastruktur: tempordre Parkpldtze, Marktpldtze



Art derVornutzung

Projekte im Themenfeld Zwischennutzung lassen sich neben den
zuvor erlduterten Kriterien des Standortes und der Art der Nutzung
auch bezlglich derVornutzung auf den betroffenen Flachen typisieren.
Dies ist sinnvoll, da sich nicht jede Nutzung auf jeder Flache realisie-
ren ldsst. So sind beispielsweise Zwischennutzungen wie Sport- und
Spielflichen auf stillgelegten Industriebrachen als eher bedenklich an-
zusehen, da diese Flachen oftmals mit Industrierlickstanden belastet
sind. Der Aufenthalt auf diesen Flachen stellt daher haufig ein Gesund-
heitsrisiko dar: Allgemein lassen sich vier Hauptgruppen von Flachen
unterschieden, die als Potenzialflichen fir Zwischennutzungen zur
Verfligung stehen kdnnten:

* Industrie- und Gewerbebrachen
*  Konversionsflichen [Militdrbrachen]
* Infrastruktur- und Verkehrsbrachen

* Wohnbrachen

Die Grinde, warum diese Fldchentypen heute fir die Umsetzung von
Zwischennutzungen zur Verflgung stehen, sind vielféltig. Wahrend die
Grol3- und Schwerindustrie als Folge der Globalisierung ihre Produk-
tionsstandorte nahezu kollektiv nach Asien oder in die Lander des
ehemaligen Ostblocks ausgelagert hat und es daher zur Stilllegung
groB3er Industrie- und Gewerbeareale kam, liegen die Griinde fur die
Still-legung vieler Militdrareale in den weltpolitischen Verdnderungen
der letzten beiden Jahrzehnte begriindet. Die Wiedervereinigung der
Bundesrepublik Deutschland, der Zusammenbruch des Warschauer
Paktes sowie verdnderte Militdrstrategien haben dazu gefihrt, dass in-
nerhalb kurzer Zeit grof3e Truppenkontingente der Alliierten aus
Deutschland abgezogen wurden. Auch die Bundeswehr hat sich den
sicherheitspolitischen Verdnderungen angepasst und eine Vielzahl mili-
tdrischer Standorte geschlossen. Die in jlngster Vergangenheit brach-
gefallenen oder untergenutzten Infrastruktur- und Verkehrsflichen
sind vielfach das Ergebnis von Rationalisierungs- und Umstruktur-
ierungsmaflnahmen der Deutschen Bahn AG, des Telekom Konzerns
oder der Deutschen Post. Die Mehrzahl der heute brachgefallenen
Wohnbaufldchen ist eine Folge hohen Modernisierungsbedarfs in den
Wohnungsbestdnden und der daraus resultierenden fehlenden Nach-
frage fur diese Bestdnde. Die Folgen sind zumeist hohe Leerstands-
quoten, die sich betriebswirtschaftlich kaum verkraften lassen.

Einflhrung
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Dauer der Zwischennutzung

Eine andere Moglichkeit, Zwischennutzungen zu typisieren ist die
Dauer der Zwischennutzung. Schon bei der Definition des Begriffes
spielte die Dauer der Nutzung eine entscheidende Rolle. Sie kann
stark variieren und ist hdufig von mehreren Faktoren abhdngig. Bei der
Unterscheidung spielt neben der Dauer auch die Grundlage, auf der
eine Zwischennutzung basiert eine nicht unbedeutende Rolle.
Anhand vielschichtiger Erfahrungen aus den letzen Jahren lassen sich
unterschiedliche Zeitabschnitte fir Zwischennutzungen festlegen:

* Unter einem Jahr
* Ein bis funf Jahre
*  FUnf bis zehn Jahre

e Bis auf Widerruf [Vertragslaufzeiten, Kiindigung]

Die Dauer der Zwischennutzung ist aus Sicht von Experten immer
auch ein Indikator fur die Chancen der Ruckflihrung einer Flache in
den haufig zitierten Flichenkreislauf. Je kirzer die Zeitspanne der
Zwischennutzung, desto hoher die Wahrscheinlichkeit die Fliche wie-
der einer héherwertigen, planungsrechtlich méglichen Nutzung zuzu-
flhren. In der Dauer der Zwischennutzung verbirgt sich allerdings fir
den Besitzer der Flachen die Gefahr einer nur schwer zu verhindern-
den Verstetigung der Nutzung bzw. Aneignung durch Nutzergruppen,
die nach Jahren haufig Uber eine nicht zu unterschitzende Lobby ver-
flgen, und dadurch die Ruckfiihrung der Flachen fir Besitzer oder In-
vestoren schwierig gestalten.

Auf Flachen, die aktuell keinem Nutzungsdruck unterliegen, potenziell
jedoch einen neuen Flichenbedarf erwarten lassen, kann
Zwischennutzung eine sinnvolle Alternative fir den Standort sein.
Denkbar sind in diesem Fall durchaus Zeitspannen von 10 bis 20
Jahren.



[Die Akteure und lhre Interessen]

Die Akteurskonstellation im Bereich der Zwischennutzungen unter-
scheidet sich zwar nicht grundlegend von der aus der klassischen
Stadtentwicklung bekannten Konstellation aus Eigentimer; Investor
und Kommune. Dennoch gibt es gewisse Unterschiede. Abhdngig von
Art, Lage und Umfang der geplanten Zwischennutzung kénnen ein-
zelne Akteure wegfallen oder andere Akteure hinzustof3en. Die
Position des klassischen Investors wird beispielsweise durch den
Zwischennutzer besetzt. Alle nachfolgend benannten und am Prozess
beteiligten Gruppen kénnen abhdngig von den einzelfallspezifischen
Rahmenbedingungen unterschiedliche oder gar Mehrfachfunktionen
innerhalb eines Projektes einnehmen. lhre Rolle ist somit niemals starr
oder eins zu eins auf andere Projekte Ubertragbar Die wichtigsten
Akteure im einem Prozess zur Umsetzung einer tempordren Zwi-
schennutzung sind:

e Der Initiator

*  Der Zwischennutzer

*  Der Eigentimer

e Die offentliche Verwaltung

e Der Nutzer
Der Initiator

Der Initiator zeigt sich in der Regel flr die Projektidee oder den
Anstol3 zur Umsetzung einer Idee verantwortlich. Er tritt an andere
Nutzergruppen heran und startet dadurch aktiv den Prozess der
Kommunikation und Vernetzung der unterschiedlichen Akteursgrup-
pen. Die Rolle des Initiators kann durch alle Akteursgruppen besetzt
werden.

Der Zwischennutzer

Flachen, die potenziell fir Zwischennutzungen zur Verflgung stehen,
bilden haufig den Nahrboden fir innovative Ideen in einem Uber-
schaubaren finanziellen Rahmen fiir den Zwischennutzer. Des
Weiteren bieten diese Flachen Moglichkeiten zu experimentieren und
geben den Blrgern die Mdglichkeit eigene Ideen umzusetzen.Vor die-
sem Hintergrund stellt die Gruppe der Zwischennutzer selbst die
offensichtlichste Akteursgruppe dar, die am Prozess und der Entwick-
lung der zwischengenutzten Fliche beteiligt ist. Oftmals nutzt die
Gruppe der Zwischennutzer die experimentellen Moglichkeiten auf
den Flachen auch als Sprungbrett fir die eigene Karriere. Mit gerin-
gem finanziellem Aufwand bietet die Zwischennutzung flr sie die
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Chance zur Erprobung eigener Ideen, die sie, wenn sich der Erfolg ein-
stellt, weiter ausbauen und an anderer Stelle als Dauernutzung fort-
fuhren wollen. Fur die Stadte und Kommunen kann diese Gruppe den
kreativen Prozess der Stadtgestaltung befruchten und un- oder unter-
genutzte Flichen revitalisieren. Die Gruppe der Zwischennutzer ist
erfahrungsgemall sehr heterogen. Haufig auftretende Konstellationen
fur diese Gruppe sind unter anderem:

* Einzelpersonen
* Vereine
e Kleinunternehmen

* Nachbarschaften
Der Eigentlmer

Schon durch die Bereitschaft zur Zwischennutzung seines Grund-
stlkkes wird der Eigentimer zu einem Schlisselakteur in der Projekt-
umsetzung. Fir diese Gruppe steht grundsdatzlich zundchst einmal der
okonomische Aspekt im Vordergrund. Da die ungenutzte Flache von
ihm unterhalten werden muss und somit Kosten entstehen, stellt die
Option auf eine Zwischennutzung einen oftmals nicht unerheblichen
finanziellen Anreiz dar. Zukinftig anfallende Betriebskosten wirden in
vollem Umfang an den neuen Nutzer Ubergehen. Neben dem redu-
zierten finanziellen und verwaltungstechnischen Aufwand méchte der
Eigentimer, wenn maoglich, auch Vandalismus und Verwahrlosung auf
seinem Grundstlick verhindern. Einen weiteren Anreiz fir den
Eigentimer bietet sich in der Chance einer Aufwertung seines brach-
gefallenen Grundstiicks durch die Zwischennutzung. Sollte sich aus
der Zwischennutzung heraus ein Imagegewinn fir die Flache ergeben,
kann sich dies positiv auf den Verkehrswert der Flache auswirken. Die
Uberlassung einer Fliche zur Umsetzung einer Zwischennutzung
bleibt flr den Eigentlmer jedoch nicht immer ohne Risiko. Eine nicht
zu unterschatzende Gefahr liegt in einer Verstetigung der Zwischen-
nutzung, die dann die eigentlich angedachte profitablere Hauptnut-
zung dauerhaft verdrangen kann. Dies kann z.B. dann eintreten, wenn
die Zwischennutzung extrem populdr ist oder der Zwischennutzer
ein hohes finanzielles Investment in die Nutzung getdtigt hat. Die
Gruppe der Eigentimer besteht haufig aus:

+ Stadtischen Liegenschaftsamter
*  Entwicklungsgesellschaften
¢ Privatpersonen

* Erbengemeinschaften

* Immobiliengesellschaften



e Banken

* Immobilienfonds

Die o&ffentliche Verwaltung

In erster Linie liegt das Interesse der Stadte und Kommunen in einer
Aufwertung und Belebung der Stadtquartiere und Entwicklungs-
gebiete. Durch attraktive Zwischennutzungen in Verbindung mit
offentlichkeitswirksamen Aktionen erhoffen sie sich einen Image-
gewinn fUr das betroffene Quartier. In einem solchen Planungs- und
Entwicklungsprozess kann die offentliche Verwaltung verschiedene
Funktionen Ubernehmen und vertreten. Auf der einen Seite kann Sie
Eigentimer der Flache sein, anderseits aber auch Genehmigungs-
behdrde fir die geplante Nutzung sowie Initiator und zugleich Ver-
mittler zwischen den beiden erstgenannten Gruppen. Die offentliche
Hand ist zudem noch Empfanger mdglicher Fordergelder und Ko-
ordinator bei der Weiterleitung jener Mittel an private Akteure.
Darlber hinaus konnen Stddte und Gemeinden auch selbst als
Zwischennutzer auftreten, um untergenutzte Flachen tempordr zu
begriinen oder mit anderen Nutzungen zu bespielen.

Der Nutzer

In bestimmten Projekten kann auch die Gruppe der Nutzer als eigen-
stindige Akteursgruppe auftreten. Dies gilt insbesondere fUr
Zwischennutzungen, die auf innerstadtischen Flachen umgesetzt wer-
den sollen. Die Gruppe der Nutzer kann aber auch die Rolle der
Zwischennutzer selbst einnehmen. Gerade bei der Umnutzung von
kleineren Flichen wie z.B. Baullicken geht die Idee einerVerdnderung
vielfach von den potenziellen Nutzern in der direkten Nachbarschaft
aus. Durch die Bereitschaft zu ehrenamtlichem Engagement entsteht
eine Aktivierung von Flachen aus dem Quartier heraus.
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[Hemmnisse bei der Umsetzung]

Die Umsetzung eines Zwischennutzungsprojektes verlduft in mehre-
ren Phasen bzw. Etappen. Zu Beginn eines Projektes steht immer die
Idee. Diese Idee kann aus der Blrgerschaft heraus an die Verwaltung
herangetragen werden, sie kann aber auch den umgekehrten Weg aus
derVerwaltung heraus in das Quartier nehmen. In wenigen Féllen liegt
zu diesem Zeitpunkt schon ein ausgearbeitetes Nutzungskonzept
oder eine Vorplanung fur die ins Auge gefasste Flache vor.

Bevor mit der Konkretisierung der Planung, dem Prozess der Biirger
beteiligung und weiteren Verfahrensschritten begonnen werden kann,
ist zuerst einmal die Flachenverfigbarkeit zu kldren. Zudem sind die
rechtlichen Rahmenbedingungen zu prifen und im weiteren Verlauf
des Prozesses zu bertiicksichtigen. Eine grof3e Mehrheit der in diesem
Handbuch beschriebenen Projekte baut zudem auf einem kooperati-
ven Prozess vieler Akteure auf, der immer das Ziel einer konsensua-
len Losungsfindung verfolgt. Doch hier beginnen oftmals schon die
ersten Probleme. Schwierigkeiten bei der Zusammenfihrung der
Akteure und der fUr den weiteren Verlauf des Projektes notwendigen
Kontaktaufnahme untereinander kénnen zu Missverstandnissen, Fehl-
einschatzungen und zeitlichen Verzdgerungen schon in der Planungs-
phase fuhren. Die wesentlichen Problemfelder und Hemmnisse fur
eine erfolgreiche Umsetzung lassen sich nach rechtlichen, dkonomi-
schen und organisatorischen Aspekten unterscheiden.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Angst der Grundstlckseigenttiimer vor einer fUr sie moglicherwei-
se nicht mehr zu kontrollierenden Eigendynamik und Verstetigung
einer Zwischennutzung verhindert oftmals die Uberlassung der nicht-
oder untergenutzten Flache fur eine Zwischennutzung. Bau- und ver-
tragsrechtliche Regelungsmdglichkeiten sind haufig weder dem Besit-
zer noch dem potenziellen Zwischennutzer bekannt. Da es sich bei
Zwischennutzungen nahezu immer um Einzelfalllésungen handelt,
stellt sich die Genehmigung sowohl planungs- als auch bauordnungs-
technisch oftmals als schwierig heraus. Selten kann hierbei auf Stand-
ardlésungen zurlckgegriffen werden. Die Verwaltung ist daher hdufig
aufgefordert, einzelfallspezifische Losungen auf Basis rechtlich vorhan-
dener Grundlagen zu erarbeiten. Das bedeutet aber zugleich, dass ein
Projekt und die beteiligten Akteure fast immer auf die Unterstitzung
der stddtischen Verwaltung angewiesen sind. Bei den in diesem Hand-
buch beschriebenen Vorhaben blieb das bestehende Planungsrecht
zumeist unverdndert. Die Zwischennutzung basiert in der Regel auf
informellen Planungen und Konzepten, die vertraglich abgesichert
und durch die zustdndigen Stellen und Ausschiisse der Stiadte und
Kommunen politisch beschlossen wurden. Es zeigt somit eine eindeu-



tige Tendenz hin zum praktischen Handeln, das verstarkt auch vom
Gesetzgeber gewlinscht wird und bei der Novellierung des Bauge-
setzbuches 2004 mit der Einfihrung des “Baurechts auf Zeit” bertick-
sichtigt wurde. Zur Umsetzung von Zwischennutzungen stehen den
beteiligten Akteuren die Instrumente des Planungsrechts nach BauGB
sowie die privatrechtlichen Instrumente nach BGB zur Verfligung.

Planungsrechtliche Instrumente

*  Baurecht auf Zeit: § 9 Abs. 2 BauGB

e Stddtebaulicher Vertrag: § | 1BauGB

*  Vorhaben und ErschlieBungsplan: § 12 BauGB
e Stadtumbauvertrag: § 171c BauGB

Privatrechtliche Instrumente

Neben den benannten Instrumenten des Baurechts nach BauGB,
kénnen die beteiligten Akteure auch auf privatrechtlicher Basis Rege-
lungen Uber die Nutzungsbedingungen einer Flache vertraglich festle-
gen. In der Praxis haben sich hier neben den Kauf- und Tauschvertra-
gen auch Gebrauchsiberlassungsvertrage bewdhrt. Zunehmende
Bedeutung fur die Regelung von Zwischennutzungen kénnen zudem
zukinftig Pachtvertrdge gewinnen. So kénnten z.B. gdrtnerische Zwi-
schennutzungen von Baullicken durch diese Form der Vertragsgestal-
tung ermdglicht werden. Der Abschluss von Pachtvertrdgen setzt
jedoch voraus, dass der private Eigentlimer keine Uberzogenen Ge-
winnerwartungen bezlglich wirtschaftlicher Ertrdge hat.

Da bei Zwischennutzungen in der Regel sowohl die Eigentumsver-
haltnisse als auch die Regelungen des vorhandenen Baurechts unbe-
rihrt bleiben, bilden so genannte Gestattungsvereinbarungen haufig
die vertragliche Basis fir die Umsetzung von Projekten. Begrifflich
fihrt diese Bezeichnung haufig zu Irritationen, rechtlich verbirgt sich
dahinter zumeist nichts Anderes als ein stddtebaulicher Vertrag oder
ein Gebrauchsiberlassungsvertrag.

Informelle Planungsinstrumente

Unter diesem Stichwort versteht man in erster Linie unterschiedliche
Vorgehensweisen in den Bereichen Moderation, Kommunikation, Koopera-
tion und Ideenfindung [Planungswerkstdtten]. Insbesondere der Blrger
selbst, als potenzieller Nutzer der neu entstehenden Fliche und deren
Nutzungsméglichkeiten, sollte fur die Mitarbeit gewonnen werden. Ein wei-
terer Vorteil einer solchen informellen Herangehensweise ist die durch das
Einbringen eigener Ideen deutlich erhdhte Akzeptanz der neuen Nutzung in
der Bevolkerung. Der Bedeutungsgewinn, den diese Instrumente in
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jungster Vergangenheit fUr sich verbuchen konnten, zeichnet einen
Prozess weg von harten, hin zu weichen Instrumenten. Es entwickelt
sich eine deutlich erkennbare Tendenz zu einer prozessorientierten
kommunikativen Ausrichtung der Planungsprozesse.

Rechtsvorschriften

Selbst wenn es sich bei Zwischennutzungen nur um zeitlich begrenz-
te Nutzungen bzw. Nutzungsianderungen handelt, unterliegen diese
dennoch einer Reihe von Restriktionen aufgrund gesetzlicher Vor-
schriften, auf deren Einhaltung bei der Umsetzung zwingend zu ach-
tenist. In der tdglichen Praxis handelt es sich dabei insbesondere um:

*  Baugesetzbuch [BauGB]

e Landesbauordnung [LBO]

*  Baumschutzsatzungen

e Verkehrssicherungspflicht [BGB]
*  Bundeswaldgesetz

e Landschaftsgesetz NRW
Forderrechtliche und Finanzielle Rahmenbedingungen

Neben den forderrechtlichen Aspekten und Méglichkeiten, die fur die
Umsetzung eines Zwischennutzungsprojektes wichtig sind, spielen
nicht selten unrealistische Forderungen der Flicheneigentimer eine
entscheidende Rolle. Die Uberwiegende Mehrheit privater Grund-
stlickseigentimer hatte bisher keine Berlhrungspunkte mit dem
Forderrecht. Dieser Akteursgruppe, die fur die Umsetzung des
Projektes zumeist eine SchlUsselrolle einnimmt, sind somit sowohl die
Forderphilosophie der einzelnen Programme, als auch die Férdertat-
bestdnde fremd. Aufgrund dieser Unkenntnis sind die Vorstellungen
bezlglich erreichbarer Renditen und die Héhe mdoglicher Fordermit-
tel hdufig unrealistisch. Die nicht monetdren, gesellschaftlichen Vorteile
einer Zwischennutzung werden zu selten ausreichend wahrgenom-
men.

In der Vergangenheit waren férderrechtliche Regelungen wie z.B. die
Bindungsfristen fur offentliche Gelder schwerwiegende Hindernisse
fur die Akquisition von Fordermitteln fir vielfach deutlich kirzere
Nutzungszeitrdume. Die Forderinstrumente verfliigen jedoch zuneh-
mend Uber mehr Flexibilitdt, um auch zeitlich befristete und nicht
investive Mal3nahmen zu unterstitzen.



FUr die Finanzierung von Zwischennutzungsvorhaben gibt es kein
Patentrezept. Die Synergieeffekte durch eine Blndelung unterschied-
licher Férderprogramme ist jedoch in vielen Projekten der Schlissel
zum Erfolg. Durch das Zusammenwirken der Programme Stadtum-
bau West und Soziale Stadt in Verbindung mit der klassischen Stadte-
bauférderung und den Programmen der Arbeitsmarktférderung ist
die Nachnutzung von Brach- und Rickbauflachen finanziell umsetzbar.
Hinzu kommen vielfach noch Eigenleistungen, ehrenamtliches Enga-
gement und Sponsoring. Folgende Férderprogramme sind fur die Fin-
anzierung generell denkbar:

*  Stadtumbau West
*  Sozale Stadt

*  Europdischer Fond fur regionale Entwicklung [EFRE]

*  Programme der Wirtschaftsforderung

*  Programme der Arbeitsmarktférderung

Zu priifen wéren weiterhin neue Wege der Finanzierung, z.B. Uber die
Nutzung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen fur die Gestaltung
von Zwischennutzungen in der Stadt. Um ein standardisiertes Verfah-
ren dafUr zu entwickeln, hat die Stadt Leipzig beispielsweise eine ver-
waltungsinterne Arbeitsgruppe flr ein innerstddtisches Ausgleichs-
management eingerichtet. Auf3erhalb einer gebietsbezogenen Forder
kulisse der Stadtebauférderung werden in Einzelfdllen Zwischennut-
zungen durch ehrenamtliches Engagement und Eigenleistungen der
Nutzer bzw. durch Sponsoring realisiert. Welche Fordermittel fir ein
konkret geplantes Projekt in Frage kommen, ergibt sich in erster Linie
aus der Art der geplanten Zwischennutzung. Zusammenfassend lasst
sich daher ein Mix aus méglichen Finanzierungsquellen benennen, der
sich aus folgenden Bausteinen zusammensetzt:

Einflhrung

Hier braucht es mehr als bur-

gerschaftlichem Engagement!

23



Einfihrung

Eigenleistung und ehrenamt-

liches Engagement kann viel

bewirken.

24

e Fordermittel
e FEigenleistung und ehrenamtliches Engagement
e Spenden und Sponsoring

+ Okologischer Ausgleich
Organisatorische Rahmenbedingungen

Allein das Vorhandensein einer Brachfliche fihrt in der Regel nicht
zur Nachfrage durch Zwischennutzer. Es bedarf einer aktiven Vernet-
zung zwischen den fur die Umsetzung einer moglichen Idee notwen-
digen Akteuren. Dies gestaltet sich insbesondere dann schwierig,
wenn sich die Eigentums- und Besitzverhaltnisse als sehr komplex
darstellen. Immer haufiger befinden sich zudem brachgefallene
Flachen im Besitz auslandischer Akteure auf dem Immobilienmarkt.
Dies stellt potenzielle Nachnutzer und die stadtische Verwaltung allzu
oft vor uniiberwindbare Hirden.

Dazu gehdrt auch, dass die Kommunikation einer auf Zeit begrenzten
Nutzung in der Offentlichkeit in vielen Fillen nicht als unproblema-
tisch gesehen wird. In vielen Augen ist solch eine Entwicklung Sinnbild
fur Stillstand und Niedergang. Auf der anderen Seite spiegelt die Angst
vor einer moglicherweise zu grof3en Beliebtheit von Nutzungen hadu-
fig die Kehrseite der Medallie wieder. Fehlende Pflege- oder Rau-
mungskonzepte fir die Beendigung einer Zwischennutzung fiihren zu
Problemen in der Praxis, die in einer ablehnenden Haltung gegentiber
Zwischennutzungen minden kdnnen. Trotz der benannten Probleme
bei der Umsetzung von Projekten gibt es jedoch eine Vielzahl guter
Grinde, Zwischennutzungen auch auf Seiten der Stddte und
EigentUmer aktiv zu unterstitzen.




[Aktuelle Entwicklungen]

Derzeit zeigen sich eindeutige Tendenzen zur Professionalisierung im
Umgang mit Zwischennutzungen. Dies zeigt sich unter anderem in
der Novellierung des Baugesetzbuches 2004 mit der Einflihrung des
Baurechts auf Zeit, nach dem Festsetzungen flUr einen zwischen den
Vertragspartnern festgelegten Zeitraum oder beim Eintritt bestimm-
ter Umstande vereinbart werden kénnen. In der Praxis scheint dieses
Instrument aufgrund des dennoch nicht unerheblichen formellen Auf-
wands bisher im Zusammenhang mit Zwischennutzungen nur eine
begrenzte Rolle zu spielen.

Eine weitere interessante Entwicklung scheint sich bei der Vermittlung
zwischen Eigentlmer und Zwischennutzer zu etablieren. In einigen
Stadten wie Berlin, Wuppertal, Bremen, Berlin und Leipzig griinden
sich vermehrt private und behordliche Vermittlungsstellen oder
Agenturen, die eine Vermittlung von Flichen und Interessenten orga-
nisieren und z.B. durch Datenbanken professionalisieren.

In der Planungskultur zeichnet sich eine klar erkennbare Tendenz weg
von den harten, hin zu den weichen Instrumenten ab. Es geht also
darum, die Prozesse verstdrkt dialog- und prozessorientiert auszu-
richten. Die Mobilisierung birgerlichen Engagements erfordert ein
anderes Verstandnis von Planung und Planungsprozessen.

Auf das bei vielen Kommunen erkannte Wissensdefizit im Umgang
mit dem Thema Brach- und Freiflichen fir Zwischennutzungen wird
zur Zeit verstdrkt mit zahlreichen Angeboten zu Fachveranstaltungen
und Seminaren reagiert. Die Angebote sollen die kommunalen
Akteure insbesondere in den Bereichen Genehmigungspraxis und
Vermittlungsaufgaben qualifizieren. Unter anderem durch die be-
schriebenen Entwicklungen in den vier zuvor genannten Themenfel-
dern werden die Aktualitdt und die Relevanz des Themas deutlich.

Die nachfolgenden Projekte zeigen beispielhaft, wie sich diese aktuel-
len Tendenzen in der alltdglichen Projektumsetzung anhand vorzeigba-
rer Ergebnisse immer hdufiger in der Praxis bewdhren und das Thema
der Zwischennutzungen dadurch an Flexibilitdt, Professionalitdt und
Effizienz gewinnen kann.
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Projektlbersicht
Seite 32 —

Durch die Bildung neuer Raumkanten mit Wandinstallationen
schlie3t die Stadt Aschersleben mehrere
tempordre Baullicken an den Durchgangsstral3en.

Seite 34 [brach. Und danach?]

Auf Grundlage der erarbeiteten Studie “brach. Und dannach?”, die
u.a. eine Bestandsanalyse beinhaltet, setzt Berlin im
Samariterviertel die kreative Aktivierung von Brachflichen um.

Se ite 3 6 [Der Elefantenspielplatz]

Eine Elterninitiative Ubernimmt alle Recht und Pflichten eines
privaten Bauherrn auf Basis eines Uberlassungsvertrages und
schafft neue Qualitdten an einem verwahrlosten Quartiersplatz.

Seite 3 8 [Die Laube kommt zum Mieter]

Durch Eigeninitiative und Kooperation zwischen
Wohnungsbaugesellschaft und Mieter entsteht
eine grine Oase auf einer brachgefallenen Kita-Flache.

Se ite 40 [Sonnenblumenlabyrinth]

Klein und GroB3 arbeiten Hand in Hand, um aus einer grof3en
innerstadtischen Brachfliche einen Sommer lang einen Platz fur

8 Spiel, Spannung und Kommunikation zu gestalten.




Projektlbersicht
Tenporse G Seite 42

Die Idee einer Berliner Landschaftsarchitektin durch tempordre
Garteninstallationen neue Perspektiven im 6ffentlichen Raum und
auf Brachflachen zu entwickeln, findet seit 1997 grof3es Interesse.

[Temporarer Sportpark] Se ite 44

Dort, wo sich friher die Jugend des Ostblocks bei der Spartakia-
de zum sportlichen Wettkampf traf, finden heute Sportler die
Moglichkeit, einer Vielzahl von Trendsportarten nachzukommen.

[Blutenlandschaft] Se ite 4 6

Mit der Idee, eine Nutzpflanze als Gestaltungselement und Blick-
fang einzusetzen, versucht die Stadt Cottbus brachgefallene
Flachen an der Autobahn als Gewerbestandort zu vermarkten.

[l gm Wiese] Seite 48

Unter Anleitung einer Kinstlerin konnten die Dessauer Blrger
unterschiedlichste Orte durch eine Saatmischung mit Wiesen-
pflanzen begriinen.

[Freizeitflichenprojekt] Se ite 5 O

Gemeinsames Interesse von Deutschen, Spataussiedlern und
Migranten fUhrt nicht nur zur Schaffung neuer Freiraumgqualitdten,

sondern auch zu Gemeinschaftsgefihl und Toleranz.



Projektlbersicht
Seite 52 et volendet

Fast wie friher im Wilden Westen konnten sich interessierte
Blrger den Wunsch nach einem eigenen Garten
durch das Abstecken von Claims erfillen.

Se ite 5 4 [Burger fuhren Regie]

Die Uberlassung einer ehemaligen Gewerbefliche durch den
Besitzer wurde von der Bewohnerschaft genutzt,
um gemeinsam in Eigenleistung einen Spielplatz zu bauen.

Seite 5 6 [Erfurt lebt mit Llcken]

In den letzten Jahren ist es der Stadt Erfurt hdufig gelungen,
Brachflichen allein durch Eigenleistung, Sponsoring und ehrenamt-
liches Engagement zu attraktiven Freiflichen zu entwickeln.

Se ite 5 8 [Zentraler Platz]

Mit dem gezielten Einsatz von grof3en, dennoch mobilen
Pflanzengefdl3en inszeniert die Stadt Gera eine zentrale,
platzdhnliche innerstddtische Baullicke immer wieder neu.

Serte 60 bt St

Fur Teilbereiche einer Plattenbausiedlung arbeiten Wohnungsbau-
gesellschaft und Stadt gemeinsam an der Umsetzung eines Kon-

3 zeptes fur tempordre Grinflichen und Aufforstung.




Projektlbersicht
[Bunte Garten Leipzig] Seite 62

Auf gemeinsam bewirtschafteten Brachflichen gelingt Deutschen
und Migranten nicht nur ein beispielhafter Beitrag zur
Integration, sondern auch die Ernte von Obst und Gemuse.

[Dunkler Wald] Se ite 64

Mit einer Gestattungsvereinbarung schliel3t Leipzig gemeinsam mit
Eigentimern und Burgern durch die Anpflanzung kleiner “Wald-
flichen” Baullicken und stellt alte Raumkanten wieder her.

[Park 5.1] Selte 66

Dem Waunsch eines lokalen Sportvereins zur Nutzung einer
Brachfliche als Sport- und Spielfliche konnte mit Forder
mitteln aus dem Programm Stadtumbau Ost entsprochen werden.

[Stadthalten] S e ite 6 8

Gemeinsam mit Kinstlern und einem ortsansdssigen Verein
bespielt Leipzig mit dem Projekt “Stadthalten” Baullicken im
Stadtteil Lindenau.

[Wandel auf der Parzelle] Seite 70

Baullicken in einer stark perforierten Baustruktur werden zu
gemeinschaftlich bewirtschafteten Garten umgenutzt. Die Laufzeit

des Projektes betrdgt funf bis zehn Jahre.



Projekte

Einwohnerzahl: 27.000

50% Leerstand an

Durchgangsstral3en

[StadtRing]
Neue Raumkanten in der Altstadt / Aschersleben

Kontext:

In der von Industrie geprdgten Mittelstadt Aschersleben sank die Ein-
wohnerzahl in den letzten 12 Jahren um ca. 5.000 Einwohner. Pro-
gnosen sagen einen weiteren Bevdlkerungsriickgang um mehr als 14%
bis etwa 2010 voraus. Das erarbeitete Stadtentwicklungskonzept rea-
giert mit dem Leitbild einer konzentrischen Schrumpfung der Stadt
von auf3en nach innen auf diese Entwicklung. Strategischer Schwer
punkt dieses Konzeptes ist die Entwicklung eines ,StadtRings", des
griinderzeitlichen Rings zwischen Altstadt und Stadterweiterung, als
Gewerbe- und Dienstleistungszone. Dieser Ring nimmt derzeit den
gesamten Durchgangsverkehr von ca. 18.000 Fahrzeugen auf und ver-
zeichnet daher einen hohen Wohnungsleerstand von bis zu 50%.

Projektbeschreibung:

Das Konzept zielt auf die Ansiedlung von neuen offentlichen sowie
gewerblichen Nutzungen an den Durchgangsstral3en und die gezielte
Entwicklung des Wohnens in der Innenstadt. Seit 2004 werden leer
stehende Gebdude zurlickgebaut. Bis die freien Flachen durch Neu-
nutzung wieder in das Stadtgeflge eingebunden sind, werden sie in
der Zwischenzeit temporar genutzt. Die rdumlichen Verknipfungen
mit der bestehenden Stadt werden neu strukturiert. Auf dem ersten
StraB3enabschnitt der Ortsdurchfahrt installierte die Stadt eine
“Grine Wand". Eine Rahmenstruktur aus Stahl, bespannt mit Rank-
seilen fUr eine "vertikale Begrinung” und Textilflichen fir eine media-
le Bespielung soll den Straf3enraum stddtebaulich fassen. Durch die
rlckwadrtige Begrinung der gestalteten Medienwdnde schauen die
Anwohner in der zweiten Reihe zuklnftig auf “vertikale Garten”. Des
Weiteren wurden hinter den Wandinstallationen notwendige neue
innenstadtnahe Stellpldtze angeordnet. Diese gestalteten ,,Fassaden”
rhythmisieren die Straf3enfassung neu und lassen den Stadteingang
attraktiver werden. Zugleich wird der traditionelle Bebauungsverlauf
markiert und symbolisch bewahrt. Beleuchtungselemente an den
Rahmenkonstruktionen sorgen dafir; dass auch nachts die Ortsdurch-
fahrt zum Erlebnis wird.

Mal3nahmen:

*  Abriss von |5 Gebduden mit 61 Wohneinheiten

* Aufstellen von Wandinstallationen zum Flllen der Baullcken



Projekte

Innovation: Link:
Mit der neu erstellten Wandinstallation wird ein ehemals bewohnter http/Awww.aschersleben.
Raum neu bespielt. Die entstandenen Baullcken werden so einerseits de/index.asp!MenulD=27
geschlossen, andererseits markiert. Zugleich erfihrt der durch den
Verkehr dominierte Stra3enraum eine neue Funktion und vermittelt

ein lebendiges Bild der Stadt. Das Ergebnis entstand in enger Zusam-
menarbeit mit dem Kunst- und Kulturverein. Jugendlichen, Auszubil-
denden und Schilern wurden bei der Umsetzung, insbesondere der
Gestaltung der medialen Fassade mit Graffiti mit einbezogen.

Medienwédnde

schlie3en Baullcken

Akteure:

e Stadt Aschersleben

* Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH

*  Projektteam Aschersleben des IBA-Blros Sachsen-Anhalt

* Ascherslebener Kunst- und Kulturverein

Finanzierung:

Die Planung und Ausfihrung der Wandinstallationen inklusive der Be-
leuchtung sowie dem Bau der Stellpldtze kostete ca. 350.000 Euro.

Gefordert wurde das Projekt mit Mitteln aus dem Programm Stadt-
umbau Ost.

Kontakt:

Bauamt Aschersleben
Markt 1,

06449 Aschersleben
Tel: 0347 / 3958 690
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Projekte

Brachflichen Uben auf

Kinder eine magische

Anziehungskraft aus

[brach. Und danach?]
Zwischennutzung von Brachflichen im Samariterviertel / Berlin

Kontext:

Das Samariterviertel in Berlin Friedrichshain, ist gepragt durch dichte
Grinderzeitbebauung mit Uberwiegender Wohnnutzung. Neben
einer Vielzahl von Brachflichen mangelt es im Stadtteil an Griin- und
Freiflichen. Seit 1993, ist das Samariterviertel als Sanierungsgebiet
ausgewiesen. Sanierungsziel ist unter anderem die Aufwertung der
Grin- und Freiflichen. Auch die Aktivierung der Bewohner, zur
Beteiligung an den SanierungsmafBnahmen, um eine nutzergerechte
Gestaltung der Fldchen sowie eine Reduktion der zukiinftigen Pflege-
und Instandhaltungskosten zu erreichen, steht im Fokus des Sa-
nierungskonzeptes.

Projektbeschreibung:

Das Projekt wurde nicht im Rahmen des Stadtumbau Ost realisiert.
Es wird hier aufgrund der besonderen Relevanz des Themas "“Zwi-
schennutzung” fir den Stadtumbau dargestellt. Grundlage fur das
Projekt war die im Jahr 2000 erarbeitete Studie “brach. Und danach?”
Bestandteile dieser Studie sind unter anderem eine Bestandsanalyse
der Brachen im Samariterviertel, Good Practices sowie rechtliche und
finanzielle Moglichkeiten fur Zwischenutzungen. Nach Kontaktierung
der Eigentlmer dieser Brachflichen zur Auslotung der Konditionen,
unter denen die Grundstlcke stehen, konnten insgesamt drei Brachen
fur kinftige Zwischennutzungen ausgewahlt werden. Mit Hilfe von
Broschiren und Plakaten wurden ansdssige Bewohner Uber das
Projekt informiert und zu einer Ideenwerkstatt eingeladen, wo erste
konkrete Projektideen fir jedes Grundstlick entwickelt wurden. In
einem Bezirksamtsbeschluss vom Juli 2001 wurde die Zwischen-
nutzung der Brachflichen offiziell beschlossen. Im April 2002 wurde
mit der Umsetzung der Zwischenutzung auf drei Brachflichen be-
gonnen.

Mal3nahmen:

*  Kontaktaufnahme zu den Eigentiimern der Brachflichen
* Beteiligungsverfahren
+ Uberlassungsvertrige

*  Gestaltung einer Ruheoase [Garten Eden] durch Einteilung in
drei unterschiedliche Bereiche Grasland, Kirschhecke und
Blumenteppich

* Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten und Anlegen
von Beeten

*  Begriinung eines Schutthaufens



Innovation:

Mit Hilfe des Projektes konnten ehemals verwahrloste Brachflichen
zu attraktiven Aufenthaltsorten umgestaltet werden wodurch neben
der stddtebaulichen Aufwertung soziale Treffpunkte geschaffen wur-
den. Durch das Beteiligungsverfahren bekamen die Bewohner die
Moglichkeit, ihre eigenen Ideen auf den zur Verfligung stehenden
Flachen zu realisieren. Die Einbindung von Bewohnern in die Gestal-
tung des eigenen Wohnumfeldes bietet die Moglichkeit, die Identifika-
tion mit dem Wohnort zu erhdhen.

Akteure:

e Bezirksamt

e STATTBAU GmbH im Auftrag des Bezirksamtes Friedrichshain-
Kreuzberg

e Grundstlckseigentimer

*  Bewohner

Finanzierung:

Laut Bezirksamtsbeschluss vom Juli 2001 wurden jahrlich ca. 2500 €
pro Grundstiick aus Sanierungsmitteln zugesagt. Die Forderung ist an
eine offentlliche Nutzbarkeit der Flache gekoppelt. Es wurde ein Ver-
tragsmodell zwischen Bezirksamt, dem Sanierungsbeauftragten
[STATTBAU] und den Eigentiimern beschlossen, in dem die recht-
lichen Aspekte geregelt sind. Der Sanierungstrager wurde als Projekt-
koordinator vom Bezirksamt beauftragt, Uberlassungsvertrige mit
den Grundstlckseigentimern abzuschlie3en, die Projektumsetzung
zu koodinieren, die Finanzmittel zu verwalten und fir die Verkehrs-
sicherheit der Grundstlicke zu sorgen. Anwohner und das ansdssige
Gewerbe fordern das Projekt zudem mit Material- und Pflanzen-
spenden.

Projekte

Link:

http://www.sozialestadt.de/
praxisdatenpank/suche/
ausgabe.php?id=384

Kontakt:

Constance Cremer
STATTBAU SEG mbH
Pufendorfstr. | [,

10249 Berlin

Tel.: 030/69081 121

E-Mail: cremer@stattbau.de
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Projekte

Die Elterninitiative eroffnete

in unmittelbarer Ndhe zum

Spielplatz ein Café.

Dadurch wurde die soziale

Kontrolle erheblich verbes-

sert.

Die Bautdtigkeit des

Projektes erstreckte sich

[Der Elefantenspielplatz]
Elterninitiative baut Spielplatz / Berlin

Kontext:

Ein wesentliches Ziel der Sanierungsmaflnahmen im dicht bebauten
Prenzlauer Berg ist die Schaffung dauerhafter und temporarer Grin-
flichen, um die extreme Unterversorgung mit Grin- und Freiflichen
zu verbessern. Ein schon existierender Quartiersplatz wurde bereits
vor dem Umbau als Spielplatz genutzt. Seit dem Abbau eines Beton-
elefanten, im Jahre 1991 wurde er jedoch nicht mehr als solcher
genutzt und vermilite zusehends. AuBBerdem diente er verstarkt als
Drogenumschlagplatz. Im Jahr 2001 griindeten Anwohner und Eltern
dann die , Elterninitiative Elefantenspielplatz”, um diese Missstdnde zu
beheben. Sie erhielten daflir Fordermittel aus dem Quartiersfonds,
der sich aus Mitteln des Programms Soziale Stadt speist.

Uber sieben Monate.

Projektbeschreibung:

Die Umgestaltung des Spielplatzes erfolgte in Eigenleistung der
Elterninitiative. Fir den Zeitraum der Bautdtigkeit wurde der Platz per
Uberlassungsvertrag an die Elterninitiative Ubergeben. Somit wurde
sie zu einem echten privaten Bauherrn mit allen Rechten und Pflich-
ten. Nach Fertigstellung der Baumalnahmen ging die Grundstticks-
haftung wieder an den Bezirk ber. Die Planung wurde zusammen mit
einem Landschaftsarchitekten ausgearbeitet. Arbeiten, die nur schwer
oder gar nicht in Eigenleistung zu erbringen waren, wurden an Fach-
firmen vergeben. Die Bepflanzung wurde sowohl durch die Initiative,
wie auch durch eine nicht unerhebliche Zahl von Sponsoren zur
Verflgung gestellt. Durch die nachbarschaftliche Einbindung findet der
Platz nun eine groBBe Akzeptanz im Quartier: Ein neu angesiedelter
Kinderladen mit Spielzeugverleih leistet einen wesentlichen Beitrag
zur sozialen Kontrolle. Pflege und Unterhalt der Anlage werden vom
GUnflichenamt geleistet. Die Eltern bringen sich aber weiterhin, z.B.
durch Millsammelaktionen, ein. Betreiber eines Cafes am Platzrand
haben einen Pflegevertrag entworfen, der vorsieht, dass sie die Pflege
des Platzes vollstandig Ubernehmen, wenn sie im Sommer dafiir als
Gegenleistung auf einer Randfliche Tische platzieren dirfen.



Projekte

Mal3nahmen: Link:

*  Grindung der Elterninitiative wwwiiez-lebendig.de

e Einreichung von Férderantragen an den Quartiersfonds
e Planung und Bau des Platzes durch Eigenleistung

*  Pflege durch angrenzende Nutzer und das Grinflichenamt
Akteure:

* Elterninitiative , Elefantenspielplatz

* Hausgemeinschaften und interessierte Anwohner

*  Quartiersmanagement Helmholtzplatz /S. TERN. GmbH
* Amt fur Umwelt und Natur

e Freies Buro fUr Landschaftsarchitektur

Finanzierung:

Die Vorarbeiten [Entsiegelung, Bodenaustausch] in Hohe von 25.000
Euro wurden durch das Bezirksamt Pankow bereitgestellt. Die Kosten
fur Planung und Durchfihrung der Umbaumal3nahmen in Hohe von
45.500 Euro wurden aus Mitteln der Programme Soziale Stadt sowie
Spenden privater Sponsoren finanziert. Ein durchgeflhrtes Einwei-
hungsfest wurde finanziell vom Quartiersmanagement und Gewerbe-
treibenden rund um den Spielplatz finanziert.

Kontakt:

S.TERN. GmbH,
Quartiersmanagement
Helmholtzplatz

Schwedter Straf3e 263,
10119 Berlin

Tel: 030/ 747 78 220
E-Mail: info@stern-berlin.de
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Projekte

[Die Laube kommt zum Mieter]
Mieterbindung durch Brachflichenaktivierung / Berlin

Kontext:

Durch den starken Bevolkerungsriickgang im Berliner Bezirk Mar
zahn-Hellersdorf sind in den letzen Jahren viele Schulen und Kinder-
tagesstdtten aufgegeben worden. Die Freiflichen dieser leer stehen-
den Einrichtungen stellen wertvolle Freiflichenpotenziale innerhalb
der Wohnquartiere dar. Die grof3ziigigen Flachen bieten vielfache
Gestaltungsmaoglichkeiten fur die unmittelbare Wohnumfeldverbes-
serung. Bei vielen der Grundsticke besteht zudem Klarungsbedarf be-
zlglich der Wertfindung und Vermarktung.

z o Projektbeschreibung:

ol Ein im Quartier aktives Wohnungsbauunternehmen stellt seinen
Mietern im Innenhof eines Wohnblocks eines nicht mehr genutzten
Geldndes einer Kita fir die Gestaltung von Mietergdrten zur
Verfigung. Mit diesem Angebot wird eine verwahrloste Flache mit
einem seit Jahren leer stehenden Gebaude in neue private Freiflichen
im Charakter von kleinen Schrebergdrten umgestaltet. Da einige
Wohnungen im Quartier Uber keinen Balkon oder Garten verfligen,
werden die neuen familienfreundlichen Mietergdrten als sinnvoller
Ergdnzung gerne angenommen.

3{!“.’-15"; | >
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Mal3nahmen:

¢ Abriss des ehemaligen Kita Gebdudes
*  Verteilung eines Informationsflyers an die Mieterschaft
* Aufteilung des Grundstlicks in 39 Kleingarten

* Bereitstellung von Mutterboden durch das
Wohnungsbauunternehmen

*  Erstellung einer , Kommunikationsinsel"

Innovation:

Mit dieser Initiative konnte das Wohnungsunternehmen seine Mieter
starker an die eigenen Wohnungsbestinde binden. Durch die aktive
Mitgestaltung ihres Wohnumfeldes leisten die Bewohner selbst einen
erheblichen Beitrag zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt im Wohn-
quartier und zum Zusammenhalt in der Nachbarschaft. Das Quartier
selbst gewinnt durch die privaten Anpflanzungen nicht nur an Atmos-
phdre, sondern auch an bessere kleinklimatische Verhdltnisse. Das
Projekt bietet eine Reihe Ubertragbarer Faktoren, die auf viele Innen-
hofbereiche in innerstddtischen Quartieren Ubertragbar sind.




Projekte

Akteure: Link:

¢ Bewohnerschaft des Wohnquartiers wwwawohnpark.org

* Wohnungsunternehmen

e Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf

e Freies Architekturblro

Die Kleingdrten haben eine

durchschnittliche Gréf3e

von 50gm-70gm

Finanzierung:

Das Grundstlick der ehemaligen Kita wurde durch die Grundstlcks-
gesellschaft vom Liegenschaftsfond Berlin als Griinland gepachtet.
Fordermittel wurden nicht beantragt. Die Pacht fur das Geldnde
[5.000 gm] betrdgt ca. 600 Euro im Monat. Die VWohnungsbaugesell-
schaft stellt einen Wasseranschluss bereit. Als Gegenleistung zahlen
die Mieter der Gérten einen eher symbolischen Betrag von 100 Euro
pro Jahr. Die Investitionen sind aus Sicht des VWWohnungsunternehmens
durch eine erhdhte Bindung der Mieter an ihre VWohnungen dennoch
gut investiert.

Kontakt:

WVP Wohnpark
Verwaltungs- und
Betreuungs GmbH
Stollberger Straf3e 97,
12627 Berlin

Tel: 030 / 9929370
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Projekte

Der Zugang zum Labyrinth

war fur alle Besucher

kostenfrei

Auf den kleinen Platzen im

Labyrinth fanden unter

anderem Musikkonzerte

statt

[Sonnenblumenlabyrinth]
Tempordre Freiraumqualitdten auf grof3er Brachflache / Berlin

Kontext:

Die im URBAN Il Fordergebiet liegenden Berliner Quartiere in den
Bezirken Friedrichshain, Kreuzberg und Lichtenberg sind gekennzeich-
net durch hohe Arbeitslosigkeit, Defizite bei der sozialen Infrastruktur
starke innere und duBere Abschottung durch Bahnanlagen, mangeln-
de Grinflachenversorgung und einen hohen Anteil an Brachflachen.
Der Bevolkerungsriickgang in den letzen |2 Jahren lag im Durch-
schnitt bei 12%. Weitere 8% werden bis 2010 prognostiziert.Vor die-
sem Hintergrund versucht die Stadt Berlin, mit dem Schwerpunkt
Arbeitsmarkt und Wirtschaft die Aufwertung bzw. Pflege des &ffentli-
chen Raums im Rahmen von Stadtmarketing aufzugreifen und fur die
Forderung und Qualifizierung von Beschdftigten vor Ort zu nutzen.

Projektbeschreibung:

Die Projekte der Stadtbild Agentur Lichtenberg werden gemeinsam
mit Akteuren vor Ort entwickelt und konzipiert und zum grof3en Teil
mit Hilfe von Arbeitsférderungs- und Qualifizierungsmal3nahmen um-
gesetzt. Dabei wird besonderer Wert auf die Vernetzung des Stadt-
teils gelegt. Wenn maoglich, sollen Beschiftigungspotenziale flr den
Stadtraum genutzt werden. Als eines der ersten Projekte wurde im
Jahr 2004 das Sonnenblumenlabyrinth realisiert: Auf einer 6500gm
gro3en Brachfliche, die das Bezirksamt Lichtenberg tempordr Uber-
lassen hat, wurden im Frihling durch ABM-Krdfte Sonnenblumen aus-
gesdt. Wenige Wochen spdter konnten in das Feld der ausgewachse-
nen Sonnenblumen labyrinthartige VWege angelegt werden. An meh-
reren Stellen weiten sich die Wege zu kleinen Platzen auf und kleine
Attraktionen wie eine Heulandschaft oder ein Wasserspiel, wurden
installiert.

Zur Orientierung fir Ortsfremde wurden von den umliegenden S-
Bahnhofen Betriebsbahnhof Rummelsburg, Noldnerplatz  und
Lichtenberg “gelbe Wege” durch Sonnenblumen am Straf3enrand,
gelbe Markierungen auf dem Boden und Wegweiser markiert.
Schulklassen stellten in leer stehenden Schaufenstern Plakate zum
Thema Sonnenblumen aus. In der GeschiftsstralBe Weitlingstral3e
stellten die Gewerbetreibenden Pflanzkibel mit Sonnenblumen vor
ihre Laden. Die Sonnenblumen waren zuvor von Kindern einer
Kindertagesstatte aus Vogelfutter vorgezogen worden und standen bis
zur Bldte im Kiezgarten. Die “gelben Wege" sind Teil des Farbkonzepts,
das sich wahrend des Sommers nach und nach Uber das Quartier
ausweitete.



Mal3nahmen:

e Vorziehen der Sonnenblumen aus Vogelfutter in einer Kita
*  Durchfiihrung vorbereitender gartnerischer Arbeiten

« Aktive Offentlichkeitsarbeit

* Einbringen der Sonnenblumensamen

* Aufbringen von Straf3enmarkierungen

e Durchfiihrung einer Eréffnungsveranstaltung

e Ernteaktion

Innovation:

Das Lichtenberger Sonnenblumenlabyrinth hat durch die einfache
und leicht zu transportierende Idee zur Imageverbesserung des
Bezirks nach au3en und zur Starkung der Identifikation der Bewohner
mit ihrem Bezirk im Inneren beigetragen. Die Aktion hat gezeigt, dass
relativ einfach und mit wenigen Mitteln ein hoher Effekt erzielt wer-
den konnte. Eine Moglichkeit, die sich in unterschiedlicher Form auch
fir andere innerstadtische [Stadtumbau-]brachen anbietet. Bei der
Durchfihrung des Vorhabens wurden viele Akteure einbezogen [in
der eigens gegriindeten Labyrinth-AG waren Vertreter von Schulen,
Kindertagesstitten, Amtern, Polizei und Kleingartenvereinen aktiv], die
wertvolle Multiplikatoren darstellten und u.a. daflir sorgten, dass das
Projekt von den Bewohnern selbst durchgefihrt wurde. Somit blieb
das Ereignis nicht auf die Flache beschrankt, sondern konnte auf den
gesamten Bezirk ausstrahlen.

Akteure:

*  Stadtbild Agentur Lichtenberg

e Arbeitsférderungsgesellschaft [AIBMmbH]

e Schulklassen und Einzelhandler

* URBAN Il Projektgruppe Berlin

* Referat IV Soziale Stadt

e Freie Planergemeinschaft

e Strallenverkehrsamt des Bezirks Lichtenberg

Finanzierung.

Die Finanzierung des Projektes erfolgte hauptsachlich aus Mitteln des
URBAN Il Férderprogramms sowie des Programms Soziale Stadt.
Durch ehrenamtliches Engagement unterschiedlicher Gruppen und

Akteure konnten Aktionen in den Bereichen Offentlichkeitsarbeit,
Pflege und Stadtteilmarketing realisiert werden.

Projekte

Link:

www.stadtumbau-ost.info

Kontakt:

Stadtbild Agentur
Lichtenberg
Munsterlandstra3e 44,
10317 Berlin

Tel: 030 / 547 18 790
E-Mail: Kontakt@stadtbild-
agenturde
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Projekte

42

[Temporédre Gérten]
Neue Ein- und Ausblicke auf die urbane Umgebung / Berlin

Kontext:

Seit 1997 verdndern die Tempordren Garten die Wahrnehmung von
stadtischen Orten und Arealen, die sonst nicht im Blickpunkt der
Offentlichkeit stehen. Bisher geschah dies vor allem in Berlin, aber
auch in Le Havre [Frankreich] und Tartu [Estland]. Inszenierungen,
Installationen und Interaktionen bieten fir einige Tage im Sommer
ungewohnliche Ein- und Ausblicke auf die urbane Umgebung.

Projektbeschreibung:

Unter Beteiligung von Landschaftsarchitekten, Architekten und Kiinst-
lern wollen die Initiatoren aktuelle landschaftsarchitektonische Posi-
tionen verdeutlichen, den &ffentlichen Raum als Kommunikationsort
wieder ins Bewusstsein riicken und qualifizieren, Blicke verschieben
und das Gewohnliche Uber den Kontext erheben. Die Gérten sind
eine Einladung an die Bewohner und Besucher der Stadt, ihre Um-
gebung aus einem anderen Blickwinkel zu betrachten und Raume neu
zu erleben. Die Tempordren Gartner interpretieren das Thema immer
wieder neu, sie entwickeln ihre Ideen aus dem stddtischen und land-
schaftlichen Kontext anhand von vorgefundenen Situationen und
Orten. Diese befinden sich oft in politisch kontroversen Planungsdis-
kussion oder werden von der Bevolkerung mit einem negativen
Image belegt.

Die Girten nisten sich entlang von Straf3en, in Hofen, auf Dachern
oder verborgen in Parkanlagen und in geschitzte Gérten ein, um ein
generations- und herkunftsiibergreifend positives Lebensgefihl zu
vermitteln. Sie besetzen keine Orte, sondern offnen den Blick fur
deren Eigenart und entfachen die Begeisterung der Besucher zum
Weitersuchen und Mitgestalten. Der Tempordre Garten ist ein
Medium der Mitteilung, er ladt zur Begegnung ein und bietet Raum fur
neue Erfahrungen. Initiatoren des Projekts sind die Berliner Land-
schaftsarchitekten Daniel Sprenger und Marc Pouzol. Mit den
“Tempordren Gdrten” haben sie ein Format und einen Begriff ge-
schaffen, der in die Fachterminologie von Landschaftsarchitektur und
Kunst Eingang gefunden hat.




* Auswahl interessanter Orte / Stadte
* Vorgabe eines Themas

¢ Versenden von Einladungen an Landschaftsarchitekten, Kinstler,
Architekten und Studenten

e Eine Kommission wahlt unter den eingesendeten Arbeiten die
besten Ideen aus

*  Durchfiihrung einerVernissage am Vorabend der Erdffnung

*  Organisation eines Rahmenprogramms

*  Erstellung Fotodokumentation

Innovation:

Die Tempordren Garten wollen die kulturelle und natlrliche Eigenart
von Flachen und Rdumen aufdecken, Einpragsamkeit gestalterisch ver-
starken und die Einmaligkeit herausarbeiten. Gesucht wird nach tber
den Tag hinaus weisenden dsthetischen Interventionen, die im Ge-
ddchnis bleiben. Zudem sollen sie die Besucher einladen, scheinbar
Bekanntes neu zu sehen.

Finanzierung:

Die Finanzierung der tempordren Installation wird je nach Veranstal-
tungsort von unterschiedlichen Akteuren [Sponsoren, Spenden] ge-
tragen. Offentliche Férdermittel werden nicht in Anspruch genom-
men.

Projekte

Link:

www.temporaeregaerten.de

Veranstaltungsorte:

2008 Aachen

2005 Tartu/Estland

2003 Berlin-Kreuzberg

2002 Ausstellung

2001 Berlin-Neukolln

2001 Le Havre/Frankreich

2000 Berlin-Mitte

2000 Le Havre/Frankreich

1999 Berlin-Mitte

1998 Berlin-Mitte

1997 Berlin-Mitte

Kontakt:

Marc Pouzol

- atelier le balto
Auguststrale 69,

10117 Berlin

Tel. 030 /28 04 73 50
E-Mail: atelier@lebalto.de
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Information

Einige der Zwischennutzer
konnten ihrem Projekt eine

langfristige Perspektive geben.

[Temporarer Sportpark]
Existenzgrindung durch befristete Flachenvergabe / Berlin

Kontext:

Im Zusammenhang mit der Berliner Bewerbung fur die Olympischen
Spiele 2000 beschloss der Berliner Senat den Abriss des ehemaligen
Stadions der Weltjugend im Osten Berlins. Im Jahr 1992 wurde mit
den Abrissarbeiten begonnen. Entstehen sollten eine Mehrzweckhalle
sowie Blros und Wohngebdude. Nach der Entscheidung des Inter-
nationalen Olympischen Komitees gegen Berlin als Austragungsort
wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb flr das Areal ausgelobt.
Dessen Ergebnis hat jedoch bis heute keine Investoren gefunden. Die
aktuelle Entwicklung sieht den Verkauf des Geldndes an den Bundes-
nachrichtendienst vor.

Projektbeschreibung:

Im Sommer 1995 besetzten Sportbegeisterte das Geldande und mah-
ten Teile der Wiese, um die Flachen insbesondere fir Kinder und
Jugendliche nutzbar zu machen. In der Folge setzte sich die ,,Sport-
arbeitsgemeinschaft Mitte” [SAG], fur eine offizielle sportliche
Zwischennutzung der Flache ein. Sie schloss mit der Senatsverwal-
tung, dem damaligen Eigentiimer der Flache, und spdter mit dem
Sportamt des Bezirks einen zeitlich befristeten Pachtvertrag ab, der
jeweils jahrlich verlangert werden kann.

Teile der Flache wurden an private Betreiber und Vereine unterver-
pachtet So entstand auf dem nérdlichen Teil die mittlerweile grofite
Outdoor-Beachvolleyball-Anlage Deutschlands mit z. Z. 36 Spielfel-
dern. Auf einem anderen Geldndeteil hat sich ein Golfabschlagplatz
etabliert. Nachdem bereits im Herbst 1995 Wildgolfer einen Teil des
Geldndes annektiert hatten, fand diese Idee mit dem ,,Golfzentrum
Berlin" eine kommerzielle Fortsetzung. Auf der mittleren Flache orga-
nisierte die SAG Baseball-, Federball- und FuB3ballfelder, sowie einen
BMX-Parcours. In Zusammenarbeit mit dem Jugendamt und mit
Unterstltzung von ABM-Krdften entstand dort auch der padagogisch



betreute Mitmachspielplatz ,,Galipo". Au3erdem fanden jahrlich bis zu
I50 Sportfeste von Berliner Schulen und Vereinen hier statt. 1999
wurde dieser Bereich an den Sportartikelhersteller Nike verpachtet,
der die Flache tempordr, z.B. bei der FuB3ball- WM 2002, als Veranstal-
tungsort nutzte.

Der erhoffte Synergieeffekt fur die Sportler blieb teilweise aus, da nur
ein Teil der geplanten Sportanlagen errichtet wurde. Trotzdem hat
diese Partnerschaft erheblich dazu beigetragen, den Bekanntheitsgrad
des Geldandes zu erhdhen und als Sportfliche im hochverdichteten
Innenstadtbereich zu erhalten. Seit 2002 befindet sich das gesamte
Geldnde in Besitz des Berliner Liegenschaftsfonds, der mit der Ver-
marktung beauftragt ist. Bis ins Jahr 2006 erhielten alle angesiedelten
Nutzer zeitlich befristete Pachtvertrdge.

Mal3nahmen:

*  Gesprdche zwischen der SAG Mitte und dem Eigentlimer Uber
eine temporare Nutzung

* Ausarbeitung und Abschluss befristeter Pachtvertrage zwischen

den Zwischennutzern und der Senats- und Bezirksverwaltung

Innovation:

Private Betreiber und mehrere Sportvereine ermdglichen durch ihr
Engagement die tempordre Reaktivierung und Nutzbarmachung einer
grof3flichigen innerstddtischen Brache fir den Breitensport in einem
mit Freiflichen unterversorgten Bezirk.

Akteure:

e Sportarbeitsgemeinschaft Mitte
* Jungsozialisten

* Volx Golf Club Berlin Mitte e.V.
e Golfzentrum Berlin

*  Senatssportverwaltung

* Senatsbauverwaltung

e Bezirksamt Mitte

e Sportamt

e Liegenschaftsfonds Berlin
Finanzierung:

Die Errichtung und der Betrieb der einzelnen Anlagen wurde kom-
plett von den privaten Betreibern Gbernommen.

Projekte

Link:

http://www.bmgev.de/
mieterecho/324/19-zwi-
schennutzung-jb.html

Kontakte:

Sportgemeinschaft [SAG]
Mitte e.V.

Chauseestraf3e 96,

10119 Berlin

Tel: 030 /282 9513

Golf-Zentrum Mitte
Chausseestraf3e 94-98,
10119 Berlin

Tel: 030 / 28 04 7070

Beach Mitte
Chausseestral3e 96,
10119 Berlin

Tel: 0177 / 280 6861
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Projekte

Durch die periphere Lage

und den hohen Leerstand

wurde das Quartier als nicht

zukunftsfahig eingestuft.
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[Blitenlandschaft]
Zwischennutzung durch eine Nutzpflanze / Cottbus

Kontext:

Der Umbau einer der groften Plattenbausiedlungen des Landes
Brandenburg verfolgt eine Doppelstrategie, die einerseits die Erhalt-
ung und Aufwertung der Quartiere in beglinstigten Lagen verfolgt,
anderseits den Flachenabriss von Quartieren in Randlagen vorsieht.
Daraus ergibt sich ein Handlungsbedarf fur die zukUnftig nicht mehr
bebauten und nun neu zu gestaltenden Flachen.

Projektbeschreibung:

Am Stdrand der Grof3siedlung wurde ein komplettes Wohnquartier
mit mehr als 1.000 Wohnungen flichenhaft abgerissen. Durch die IBA
FUrst-Puckler Land wurde im Rahmen des EU-Vorhabens , REKULA"
[Restrukturierung von Kulturlandschaften] mit Hilfe eines internatio-
nal besetzten Werkstattverfahrens die Nachnutzung fir die brachge-
fallene Flache geplant. Aufgrund der unmittelbaren Lage der Fliche an
der Autobahn und der somit logistisch glinstigen Verkehranbindung
soll die Flache einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Um die
Flache [4,8 Hektar] fir Anwohner, aber insbesondere fir potenzielle
Investoren in Wert zu setzen, wurden zwei Stufen einer Zwischen-
gestaltung vorgesehen.

Auf der vertraglichen Basis einer Gestattungsvereinbarung zwischen
den Flacheneigentimern und der Stadt wurden als Sofortmafnahme
zwei Tonnen der Topinambur-Knolle durch ehrenamtliche Helfer auf
Teilbereichen der Flache ausgebracht. Die Auswahl der Pflanze erfolg-
te in Abstimmung mit dem BUND und dem NABU. Der Rest der
Flache wurde mit einer Grdser-Krduter-Mischung gestaltet. Die bis zu
3,5 Meter hohe Nutzpflanze Topinambur symbolisiert bereits schon
die zweite Gestaltungsstufe. Sollte es nicht gelingen, die Flache kurz-
bis mittelfristig zu vermarkten, wird der mit der Topinamburpflanze
begriinte Bereich durch eine Bodenmodellierung inszeniert. Die
gewerbliche Nutzung der Flache zwischen den Higeln ist jederzeit
gewdhrleistet. Auch eine Neumodellierung ist je nach Investoren-
winschen denkbar. Die Higel kénnen dann wieder neu bepflanzt
werden.




Mal3nahmen:

*  Werkstattverfahren

e Kurzfristige Gestaltung mit einer Nutzpflanze durch ehrenamtli-
ches Engagement

e Mittelfristige Gestaltung durch Flachenmodellierung

Innovation:

Die Akteure wollen die Vermarktungs- und Entwicklungschancen
durch eine besondere Markierung der Flache unterstitzen, die bei
eintretendem Investitionsinteresse kurzfristig rickbaubar ist. Bei aus-
bleibendem Interesse bietet das Konzept durchaus dauerhafte Qua-
litdten. Im Verfahren, wie auch bei der Umsetzung, kooperieren An-
wohner, Umweltverbdande und Gemeinwesenakteure aktiv miteinan-
der.

Akteure:

*  Stadt Cottbus

*  IBA-Flrst-Puckler-Land
* Stadtteilmanagement

* NABU, BUND

* GWG Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft |, Stadt Cottbus™
e.G.

* Internationale Architektengruppe
*  Studenten, Flichtlingsverein
*  Freiwilligenagentur

* Umweltblro

Finanzierung:

Das Werkstattverfahren konnte im Rahmen des Vorhabens REKULA
durch das EU-Programm INTER-REG Il finanziert werden. Der An-
kauf der Knollen [1.500 Euro] wurde Uber das Programm Stadt-
umbau-Ost finanziert. Die Ausbringung erfolgte ehrenamtlich. Die
Rasen-Krauter-Mischung wurde durch den Flacheneigentimer im
Rahmen der Ruckbauférderung realisiert.

Projekte

Link:

www.cottbus.de

Kontakt:

Stadtverwaltung Cottbus
Karl-Marx-Stral3e 67,
03044 Cottbus
Stadtplanungsamt

Tel: 0355/ 612 4115
E-Mail: stadtplanungsamt
@cottbus.de
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Projekte

Das von der Stadt und dem

Land unterstitzte Projekt

gehodrte zur Reihe | Kunst im

offentlichen Raum®,

Zitat der Kinstlerin

, Am Anfang fiel es mir nicht
leicht, auf die Menschen zu-
zugehen, einige reagierten
schon skeptisch."”

[l gm Wiese]
BlUhende Landschaft aus Honiggldsern / Dessau

Kontext:

Die Stadt Dessau ist, wie andere ostdeutsche Stidte auch, von Ein-
wohnerrickgang und Wohnungsleerstand betroffen. Eine Kunstinitia-
tive im Dessauer Norden [KI.EZ. e.V.] erkundet seit 1995 den offent-
lichen Raum in Dessau. Die Initiative ladt Kinstler ein, sich mit den
Blrgern auseinanderzusetzen und ihre Projekte auch in ungewdhnli-
che Kontexte einzubringen. Fir eines von sechs Projekten wurde eine
Berliner Kinstlerin eingeladen.

Projektbeschreibung:

Die Kunstlerin hat das Bild der blihenden Landschaften aufgenom-
men und in einer Kunstaktion umgesetzt. Die Dessauer Birger wur-
den angeregt, in ihrer Stadt, in ihrem Wohnumfeld, Wiesenblumen-
samen auszusden. In leere Glaser flllte die Kinstlerin Samen einer
Wiesenblumenmischung, immer ausreichend flr die Flache von Igm.
Verschlossen waren die Glaser immer mit einem Ausschnitt des Des-
sauer Stadtplans. Auf einem im Glas beigelegten Zettel waren Pflan-
zenliste, eine Anleitung zum Aussden sowie der Projekttitel zu lesen.
Die Glaser wurden in der Vorweihnachtszeit dann in zwei grof3en
Supermdrkten an die Kunden verschenkt. Im Gegenzug nannten ihr
die Menschen den Ort, an dem sie die Samen aussden wiirden. Fir
jedes Glas wurde der Ort mit einer farbigen Stecknadel markiert. Am
Ende der sechstagigen Aktion steckten mehr als 500 Nadeln im Stadt-
plan. Die somit entstandene Karte der ,,blihenden Landschaft” wurde
dann im Frihjahr in Dessau und Umgebung als Gratis-Postkarte ver-
teilt.

Mal3nahmen:

e Befullen und verschenken von Glasern mit Wiesensamen

*  Verteilung einer Gratis-Postkarte

Innovation:

Durch dieses Projekt wurde der Blrger zum aktiven Handeln ani-
miert. Der Ausgang war in jedem Einzelfall offen wurde auch nicht
kontrolliert. Die Aktion sollte die Menschen dazu bewegen, sich durch
eine aktive und bewusst ausgefihrte Handlung [Aussaat] intensiv mit
dem von ihnen ausgewdhiten Ort zu befassen. Man erhofft sich
dadurch auch eine Scharfung der Wahrnehmung fir die gewohnte
Umgebung und das eigene Wohnumfeld.



Akteure:

e Kinstlerin
+ KILEZ eV
*  Unterstitzt durch Kaufland und Intermarché
* Museum fur Naturkunde und Vorgeschichte

e Dessauer Burger

Finanzierung:

Die fur die Aktion bendtigten leeren Gldser wurden von der Bienen-
wirtschaft Meif3en gestiftet. Die spater in Einzelstlicke geschnittenen
|00 Stadtplane wurden vom Stadtplanverlag Gerlach gestiftet. Ebenso
wurde der Samen flr eine Flache von 1.000gm durch ein Unterneh-
men gesponsort. Der Druck der verteilten 5.000 Postkarten wurde
aus Mitteln des KI.EZ. e.V. und durch Férdermittel der Stadt Dessau
aufgebracht. Die Unterhaltung der Flachen lag in der Eigenverant-
wortung der Blrger.

Projekte

Link:

http://www.kiez-ev.de
/otto-koch/susanne-ahner-
ein-quadratmeter

Bild:

Von den Birgern und
Blrgerinnen ausgewahlte
Standorte im Stadtgebiet

Kontakt:

KILE.Z. e.V. Dessau,

Biro Otto Koch
Berthold-Brecht-Str: 29-29a,
06844 Dessau

Tel: 0340/ 212 032

E-Mail: mail@kiez-ev.de

Susanne Ahner
Weimische Stal3e |9,
10715 Berlin

Tel: 030 / 854 7|

49



Projekte

Datum: 2008

Fakten, Infos und

Anmerkungen

Information

Eine zweite Fliche fUr wei-
tere 60 Garten soll von der
Stadt zugekauft werden [ca.
60 Personen sind bereits auf
der Warteliste].
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[Freizeitflachenprojekt]
Integration durch gemeinschaftliches Gartenprojekt / Detmold

Kontext:

Das Gebiet Detmold-Herberhausen wurde als VWohnsiedlung fuir bri-
tische Soldaten in den 1970er Jahren mit drei- bis sechsgeschossigen
Wohnblocks und drei achtgeschossigen Hochhdusern bebaut. Vom
restlichen Stadtgebiet verkehrsmaBig abgeriegelt, zogen in die frei ge-
wordenen Wohnungen vor allem Aussiedler und spdter zunehmend
auch Ausldnder. Viele erwarben dabei Wohneigentum. Die Konzen-
tration von Bewohnerlnnen mit Migrationshintergrund, eine Uber-
durchschnittliche Arbeitslosigkeit und Sozialhilfequote sowie Krimina-
litdtsrate haben das Image von Herberhausen weiter verschlechtert.

Projektbeschreibung:

Die Besonderheit der Maf3nahme liegt in der Verknlpfung verschie-
dener Elemente der Stadtteilarbeit. Neben dem Zweck, den fur die
Bewohnerschaft zugdnglichen Raum bis in die Nahe der Stadtteil-
grenze zu erweitern, steht das Ziel der Integration, ausldndische Be-
wohner und Spataussiedler fir die Arbeit im Stadtteil zu gewinnen, im
Vordergrund. Diese beiden Bevolkerungsgruppen sind durch histor-
ische Umstdnde geprdgt und haben aus der Geschichte heraus
zumeist ein ablehnendes Verhdltnis gegentiber dem Staat entwickelt.
Daher kommt es in diesem Projekt auch darauf an, die , Einzelkdmp-
fe-Mentalitdt”, die diese Bewohner teilweise verinnerlicht haben, zu
Uberwinden.

Dies soll unter anderem mit Hilfe des Schrebergarten-Projekts gelin-
gen. Die Grundstiicke [ca. 300gm], mit je einem Gartenhaus und funf
Obstbdaumen je Grundstlick werden den Bewohnerninnen von der
Stadt kostenlos zur Verflgung gestellt. Die Nutzerlnnen mussen nur
den Mitgliedsbeitrag und die Nebenkostenumlagen bezahlen. Zudem
werden Gemeinschaftsstunden abgeleistet, in denen man sich um die
Sport- und Freizeitflichen in der Nachbarschaft der Anlage kiimmert.
Besonderer Wert wird darauf gelegt, dass die ,,Gartner* die Orga-
nisation der Anlage nach innen und auB3en mehr und mehr selbst in
die Hand nehmen. Die Gartengemeinschaft bildet formell keinen
eigenen Verein, sondern ist als Gemeinschaft dem Blrgerverein ange-
schlossen.

Die Mitgliedschaft in diesem Blirgerverein ist Voraussetzung zur Teil-
nahme am Schrebergarten-Projekt. DerVerein hat zwar die rechtliche
Verantwortung fur die Gartenanlage, aber die Gartengemeinschaft
verwaltet sich weitgehend selbst. Viermal pro Jahr finden Versamm-
lungen statt.



Mal3nahmen:

+  Kostenlose Uberlassung der Grundstiicke an die Bewohnerinnen
* Ableisten regelmaBiger Gemeinschaftsstunden

*  Durchfihrung regelmafiger Versammlungen

e Durchfiihrung von , Vorstellungsgesprachen™ bei Neuaufnahme

* Erarbeitung eines Nutzungsvertrages zwischen Blrgerverein und
Nutzer [Gartner]

*  Aufraumaktion im Umfeld der Anlage [2-mal jahrlich]

Innovation:

Das Schrebergarten-Projekt erhdht nicht nur die Lebensqualitdt fir
die Nutzer und ihre Familien, die einen wesentlichen Teil ihrer Freizeit
hier verbringen, es hat auch Auswirkungen auf den Stadtteil insgesamt.
Abgesehen vom Imagegewinn tragt es aufgrund der Lage zur raumli-
chen ErschlieBung des Stadtteils und zur Integration bei.

Akteure:

e Stadt Detmold
e Blrgerverein Herberhausen e.V.
e Grunflichenamt

* Liegenschaftsamt

Finanzierung:

Die Flachen wurden von der Stadt mit Mitteln des Programms Soziale
Stadt NRW angekauft, ebenso wie die Gartenhduser, die die Garten-
mieter selbst montiert haben. Das Land forderte 80% der Kosten,
20% wurden durch stddtische Mittel erganzt. Anders als in den Ubli-
chen Schrebergartenkolonien werden die Grundstlicke den Bewoh-
nerinnen nicht verpachtet, sondern von der Stadt kostenlos zur
Verfligung gestellt. Ebenso hat die Stadt jeder ,Gartnerfamilie” ein
Gartenhaus im Wert von |.100 Euro kostenfrei Uberlassen, das aber
im Besitz der Stadt Detmold verbleibt. Die Nutzer zahlen lediglich
den Mitgliedsbeitrag im Burgerverein [ca. |12 Euro pro Jahr] sowie
eine Umlage von etwa 40 Euro pro Jahr fir Nebenkosten.

Projekte

Link:

www.soziale-stadt.nrw.de

Kontakt:

Stadtteilbliro Herberhausen
Barntruperstr. | 6c

32758 Detmold

Tel:052 31 /999 23|
E-Mail: stadtteilbuero-hake-
dahl@t-online.de

S|



Projekte

Hemmende Faktoren
im Prozess:

* Manifestierte Nutzungs-
vorstellungen in der Bau-
leitplanung

* Unflexibler Umgang mit
den festgesetzten
Entwicklungszielen

* Eigeninteresse einzelner
Politiker
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[Definitiv unvollendet]
100 gm Flache zur freien Nutzung / Dietzenbach

Kontext:

In Dietzenbach wurde als Entlastungsstadt fir den Raum Frankfurt/
Main 1973 eine 760 ha grof3e Entwicklungsmalnahme ausgewiesen,
mit dem Ziel der Erhéhung der Einwohnerzahl von 6.000 auf rund
60.000. Bis heute wurde jedoch das angestrebte Ziel nur knapp zur
Halfte erreicht. Die in den 1960er und 1970er Jahren nur zum Teil
umgesetzten stadtebaulichen Plane gelten heute als sozialer Brenn-
punkt. Es entstand eine Hochhaussiedlung, die von Brachflichen und
Uberdimensionierte Verkehrsrdume geprdagt ist. Mit dem Projekt
,Dietzenbach - definitiv unvollendet” sollen nun auch neue Formen
von Planungsmethoden experimentell erprobt werden.

Projektbeschreibung:

Das Projekt hat zum Ziel, Wege zu erproben, wie mit leeren, derzeit
ungenutzten Flaichen umgegangen und wie von der ehemals geplan-
ten Expansion auf eine qualitative Innenentwicklung umgestellt wer-
den kann. Parallel wurde mit den Burgern, der Verwaltung und der
Politik ein Diskurs Uber die zukinftige Ausrichtung der Stadt begon-
nen und es wurde eine interdisziplindre Projektgruppe aus Vertretern
von Stadt, Planungsbiros und Universitaten zur Durchflhrung und
Realisierung des Projektes gegriindet.

In der ersten Phase sollten die Blrgerinnen durch eine kiinstlerische
Installation in der unbebauten Stadtmitte zum Nachdenken gebracht
und zum Mitmachen animiert werden. Hierzu wurde eine 600 Meter
lange und 1,80 Meter breite Achse aus 2.500 Holzstelen errichtet.
Zudem wurde die Bevolkerung mittels Informationsblattern, Plakaten
und Broschtren Uber den Zusammenhang informiert und aufgerufen,
Nutzungsvorschldge fur 100gm-Parzellen in Dietzenbach zu machen.
Ein Bauwagen an zentraler Stelle diente zudem als Informations- und
Anlaufstelle. Insgesamt wurden circa 300 Nutzungsvorschlage einge-
reicht.

In der zweiten Phase konnten fir die einzelnen, individuellen Nutz-
ungsvorschldge auf einer der 30 Brachflichen der Stadt ,,Claims" mit
zeitlich befristeten Nutzungsvertrdgen abgesteckt werden. Vor allem
von Bewohnerinnen mit Migrationshintergrund wurden Flachenwn-
sche genannt, dabei war insbesondere der Wunsch nach einer
Gartennutzung aus Quartieren des Geschosswohnungsbaus signifi-
kant. Daneben wurden Flachen fir einen Spielplatz, fir einen Hihner-
hof fur Kinder, eine Windkunstinstallation von Schilern bzw.
Blumenbeete vergeben.



Mal3nahmen:

 Intensive Offentlichkeitsarbeit [Informationsblatter, Plakate,
Internetseite, Bauwagen]

e Installation von 2.500 Holzstelen in der Stadtmitte
*  Entgegennahme von circa 300 Nutzungsvorschlagen
e Vergabe von Parzellen fur die individuellen Flichenwinsche

* Begleitung und Evaluation durch eine interdisziplindre Projekt-
gruppe

Innovation:

Das Projekt konnte trotz der nur einjdhrigen Laufzeit, der zu zahlen-
den Blrgschaft von 500 Euro und der aufwdndigen Blrokratie einen
Beitrag zur baulichen wie sozialen Integration in einer Stadt mit hete-
rogener Bewohnerschaft leisten. Es zeigt Wege auf, wie tempordre
Zwischennutzungen fUr die Stadtentwicklung realisiert werden kon-
nen. Durch kinstlerische Installationen im &ffentlichen Raum und eine
begleitende intensive Offentlichkeitsarbeit konnte das Interesse einer
Vielzah! von Birgerinnen fUr ihre Stadt und deren Planung geweckt
werden.

Akteure:

e Stadt Dietzenbach
e Biro TOPOS, Darmstadt
e Universitat Frankfurt, Institut fir Gesellschafts- und Politikanalyse

e Technische Universitdt Darmstadt, Fachgruppe Stadt

Finanzierung:

Das Projekt ,,Dietzenbach - definitiv unvollendet” wurde im Rahmen
des Forschungsprogramms ,Stadt 2030’ entwickelt. Die Durchfihrung
und Begleitung des Projektes sowie die Offentlichkeitsarbeit wurden
durch die Stadt geférdert. Ein Teil der Realisierung wurde durch die
zu zahlende Flachen-Burgschaft in Hohe von 500 Euro refinanziert.
Die Durchfihrung und Unterhaltung der Nutzungswinsche auf den
Flachen erfolgte grundsatzlich durch Eigeninitiative und -engagement.

Projekte

Link:

http://www.saemling.net/Seit
en/Projekte/dietzenbach/defi
nitiv_unvollendet.ntm

Bildausschnitt:

Flachenauswahl zur
Aneignung im Stadtgebiet

Kontakt:

Stadt Dietzenbach
Fachbereich

Zentrale Verwaltung und
Stadtentwicklung
Offenbacher StraB3e | |
D, 63128 Dietzenbach
Tel: 06074 / 373 237
E-Mail: rohbeck@dietzen-
bach.de
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[Blrger flhren Regie]
Spielplatzbau auf Gewerbebrache / Duisburg

Kontext:

Nachdem im Jahr 1997 beschlossen wurde, die Duisburger Zechen-
siedlung “‘Stockholmer - Lohstraf3e” zu sanieren, fanden sich ansdssige
Mieter zu einer Interessengemeinschaft zusammen, deren Grund-
gedanke die Wohnumfeldverbesserung ihres Viertels war.

Projektbeschreibung:

Nachdem derVorstand der Grillo Werke AG 1997 beschlossen hatte,
die um die Jahrhundertwende entstandene Zechensiedlung zu sa-
nieren und sich zeitgleich die Interessengemeinschaft Stockholmer/-
Lohstral3e gegriindet hatte, wurden die Restflichen im Nahbereich
der Autobahn A59 und eine von der Firma Grillo zur Verfigung ge-
stellte Brache zu einem Bolzplatz umgestaltet und im Jahre 2002
durch die Ergdnzung von Spielgerdten zu einem Abenteuerspielplatz

ausgebaut. Durch die offentliche Férderung und die Kooperations-
bereitschaft der ansdssigen Bewohner konnten somit Privatgrund-
stiicke fur die Offentlichkeit dauerhaft nutzbar gemacht werden. Das
Engagement der Bewohner garantiert nachhaltig die Pflege- und
Instandsetzungsmal3inahmen, ohne dass in Zukunft weitere 6ffentliche
Fordermittel bendtigt werden. Auch die von den Bewohnern selbst
organisierten Veranstaltungen, wie Stadtteilfeste, tragen weiterhin zu
einem intensiven Zusammenhalt im Viertel bei.

Malnahmen:

* Herstellung von einfachen Spielgerdten und Toren
*  Pflanzarbeiten
¢ Umgestaltung der Brache zu einem Bolzplatz

*  Erweiterung der Spielfliche zu einem Abenteuerspielplatz



e Ergdnzung der Spielfliche durch eine von der Firma Grillo aufge-
arbeitete Diesellock

e Installierung der von der Firma Grillo gespendeten Spielplatz-
beleuchtung durch die Interessengemeinschaft

Innovation:

Mit Hilfe des Projektes konnten ehemals brachliegende Freiflachen zu
attraktiven Aufenthaltsorten und Spielorten fir Kinder umgestaltet
werden. Die Anwohner unterstitzen die Maf3nahmen vielfach durch
Eigenleistungen, wie unter anderem die Installation der von der Firma
Grillo gespendeten Beleuchtung. Grundstlckseigentimer zeigen greif-
bar die personliche Teilnahme durch Organisation von Festen und
Sduberungsaktionen der Anlage.

Akteure:

* Interessengemeinschaft Stockholmer-/Lohstral3e
e Grundstlckseigentimer

e Bewohner

Finanzierung:

Die Grundlage zur Finanzierung bildeten die vorbereitenden Arbei-
ten, die Herstellung von Toren und einfachen Spielgerdten sowie
Pflanzarbeiten, die von den Bewohnern ausgefihrt wurden. Die
Finanzierung der Gestaltungsmal3nahme konnte durch Stadtebau-
forderungsmittel aus dem Programmpunkt “Mehr Platz fir Kinder”
ermdglicht werden. Hinzu kamen erhebliche Eigenleistungen der
Interessengemeinschaft und Sachspenden der Firma Grillo. Auf der
Basis dieser Eigenleistungen und des weiterhin anhaltenden Engage-
ments der Anwohner ist eine dauerhafte Pflege ohne Inanspruch-
nahme offentlicher Mittel gesichert.

Projekte

Link:

http://www.sozialestadt.
nrw.de/praxis/p | |.html

Bildausschnitt:

Abenteuerspielplatz nach
seiner Fertigstellung 2002

Kontakt:

Helmut Eichholz
Stadtteilblro Marxloh

EG DU
Entwicklungsgesellschaft
Duisburg mbH

Tel: 0203/9 9429 -50
E-Mail: heichholz@eg-du.de
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Projekte

Information

Im September 2004 wurde
das erste Projekt Hopfen-
ecke abgeschlossen. Die
Flache hat eine Grof3e von
580 gm.

Information

Die Stadt Erfurt erhofft sich
von diesem Projekt eine
Verbesserung der Lebens-
qualitdt und eine Identifizie-
rung der Erfurter Bevolke-
rung mit ihrem Wohnum-
feld.
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[Erfurt lebt mit Licken]
Inszenierung pragnanter Baulticken / Erfurt

Kontext:

In Erfurt wurden durch die Stadtverwaltung mittels stddtebaulicher
und infrastruktureller Daten und Kriterien bisher ca. 1.000 Brachen
kartiert, fur die keine verbindlichen Nutzungsaussagen vorliegen. 85
dieser Brachen wurden als stadtebaulich prdgnant eingestuft und in
einen Brachenatlas aufgenommen. Auch wenn die Kartierung schon
friihzeitig den Einzelcharakter jeder Brache verdeutlichte, wurde wei-
ter nach neuen Ubertragbaren Wegen zum Umgang mit Brachflichen
in Wohnquartieren gesucht.

Projektbeschreibung:

Ziel des Projektes war die exemplarische Gestaltung eines verwahr-
losten Areals mit Hilfe der Erfurter Blrger Dazu wurde mit dem
Eigentlimer des Grundstiicks ein Uberlassungsvertrag mit einer Lauf-
zeit von drei Jahren mit optionaler Verldngerung abgeschlossen. Der
Vertrag enthdlt eine kurzfristige Kiindigungsklausel, die es dem Eigen-
timer ermaoglicht, flexibel auf eine verdanderte Nachfragesituation rea-
gieren zu kdnnen, um eine Neubebauung umzusetzen. Die Anwohner
wurden darliber informiert, dass die entstehende Grinflache nicht
dauerhaft Bestand haben wird. Mit Hilfe der Freiwilligen Agentur Er
furt wurde um Sponsoren und die tatkrdftige Unterstitzung durch
die Burgerschaft geworben.

Mal3nahmen:

* Erstellung eines gesamtstadtischen Brachenkatasters

*  Ausarbeitung und Abschluss eines Uberlassungsvertrages mit
dem privaten Flicheneigentimer

* Werbung flir ehrenamtliches Engagement und Spenden

¢ Raumung und Gestaltung der Brache zu einer tempordren
offentlichen Griinflache




Innovation:

Neben der stadtweiten Kartierung und systematischen Kartierung
und Kategorisierung von Brachflichen hat die Stadt Erfurt mit diesem
Pilotprojekt einen eigenen Weg gefunden, dem Stadtbild und der
stddtebaulichen Entwicklung abtrdgliche Brachflichen ausschlief3lich
durch Eigenleistung und Sponsoring sowie unter Einbeziehung ehren-
amtlicher Tatigkeiten zu gestalten. Damit besinnt sich die Stadt auf ihre
eigenen Stdrken und Potenziale und die ihrer Birger Dadurch erge-
ben sich Mdglichkeiten, auch auf3erhalb von Férderprogrammen aktiv
Stadtentwicklung zu betreiben.

Akteure:

e Stadtentwicklungsamt Erfurt

*  Freiwilligen Agentur Erfurt

e Technisches Hilfswerk [THW]

e Schilerpatenschaften [benachbarte Grundschule]
* Mitarbeiter des stadtischen Bauhofs

*  Freiwillige Helfer des Garten- und Friedhofsamtes

e Private und offentliche Akteure

Finanzierung:

Die Realisierung des Projektes erfolgte ausschlief3lich Uber ehrenamt-
liche Mithilfe und Sachleistungen unterschiedlicher Akteure. So stellte
zum Beispiel eine Baufirma Mutterboden zur Verfligung. Auszubilden-
de der Stadtgdrtnerei bepflanzten die Fliche mit Pflanzenspenden
verschiedener Gartnereien. Der Bauhof stellte Recyclingmaterial zur
Verflgung und half bei der Pflasterung der Wegeflichen.

Erstellung eines Uberdassungsver-
trages zwischen der Stadiverwaltung
Erfurt und dem Eigentimer

Grundstick(e) gehen in stadti- Planung Eigentumer abermimmt die
schen Besitz Gber, damit auch Grundsteuern fur den vereinbar-

alle versicherungstechnischen und ten Zeitraum und beteiligt sich,
und Anliegerpfiichten ) ) wenn maglich, an der Gestaltung
Organisation und Pflage
Flachen- Arbeitskrifte Material Werkzeuge
gestaltung
¥ k. ¥
Absicherung Absicherung Absicherung bau-
der sanitaren ‘Wersorgung technischer und
Einrichfungen wersicherungstechn.
Belange sowie
Anlizgerpflichten

Projekte

Link:

http://www.erfurt.de/ef/de/e
ngagiert/agenda? | /arbeitsgr
p/18857.shtml

Kontakt:

Stadtentwicklungsamt
Fischmarkt |1,

99084 Erfurt

Tel: 0361 / 6552323
E-Mail: stadtentwicklung
@erfurt.de
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Projekte

Die Unterpflanzung der

Baume wird mehrmals jahr-

lich durch Sommerflor

ergdnzt und attraktiv gestal-

tet.

[Zentaler Platz]
Tempordre Begriinung des stddtischen Mittelpunktes / Gera

Kontext:

Die Innenstadt von Gera ist gepragt durch eine starke Vermischung
wertvoller Altbauensembles mit vielgeschossigem VWohnungsbau der
industriellen Bauweise. Seit der Wende bemuht sich die Stadt erfolg-
reich, die Bedeutung der Innenstadt als kulturelles und kommerzielles
Zentrum wieder zu stdrken.

In diesem Kontext und aufgrund auch in der Innenstadt zurlickgehen-
der Einwohnerzahlen wurde in zentraler Lage eine vielgeschossige
Wohnbebauung abgerissen. An deren Stelle wurde ein Neubau-kom-
plex geplant. Infolge der verdnderten Rahmenbedingungen einer
zuriickgehenden Einwohnerzahl [-14% zwischen 1990 und 2000}, und
damit geringeren Wirtschaftskraft erscheint mittlerweile die Bebau-
ung dieses Areals mit dem geplanten Center als mittelfristig unwahr-
scheinlich. Aufgrund der prominenten Lage der Brache im
Stadtgeflige an einer wichtigen Ful3gdngerachse plant die Stadt kurz-
fristig eine Zwischennutzung.

Projektbeschreibung:

Die Flache setzt sich aus zwei Flurstlicken zusammen, die sich im
Eigentum der Geraer Wohnungsgesellschaft mbH sowie der Stadt
befinden. Die Fliche zwischen Kultur- und Kongresszentrum, dem
historischen Museum und dem neuen Einkaufszentrum , Elsterforum
soll mit 27 in Kibeln gepflanzten Baumen besetzt werden, deren vari-
ierende Laub- und Blitenfarbe eine Uber das Vegetationsjahr hinweg
ansprechende Inszenierung des Platzes gewdhrt.

Eingebunden wird eine bestehende Asphaltfliche fir verschiedene
offentliche Aktionen [z.B. eine Spritzeisfliche im Winter]. Die Verwen-
dung von Kibeln soll zum einen eine schnelle Umsetzung im Falle von
Investoreninteresse an dem Areal erlauben, zum anderen bewusst die
Thematik von Zwischengestaltung und Nutzung von Brachen im
Stadtumbauprozess symbolisieren. Durch die Méglichkeit des Verset-
zens der Pflanzgefdlle, ggf. mit einer anderen Pflanzidee auf andere
Platze, kann symbolisch der Stadtumbau vom Zentrum in andere Be-
reiche ,,Ubertragen” werden.



Projekte

Mal3nahmen: Link:

http://www.gera.de

*  Ruckbau von Wohngebduden auf einer Teilflache
e Gestaltung der Flache mit Bodendeckern

e Besatz der Fliche mit Kibelbdumen

Innovation:

Durch das Gestaltungsmittel der in Pflanzgefdle gesetzten Grof3-
gehodlze vermittelt die Stadt das Thema tempordrer Gestaltung und
Zwischennutzung beim Stadtumbau in einer &ffentlich nachvollzieh-
baren Art und Weise. Ohne das langfristige Ziel einer Bebauung die-
ses zentral gelegenen Areals aufzugeben und mit der Option, kurzfri-
stig und flexibel auf eine Verdanderung der derzeitigen Rahmenbedin-
gungen reagieren zu kdnnen, stellt diese Gestaltungsidee eine attrak-
tive und gleichzeitig relativ preiswerte Losung dar.

Akteure:

e Stadtplanungsamt
e Tiefbauamt

o Umweltamt

Finanzierung:

Die Kosten fur das Projekt waren mit ca. 36.000 Euro veranschlagt.
Eine Forderung war wegen des tempordren Charakters nicht mog-
lich. Die Stadt bemUhte sich daher um privates Sponsoring in Form
von Patenschaften fur einzelne Baume bei Institutionen und Privat-
personen. Die Herstellung und Pflege der Flache erfolgt Uber den
stadtischen Bauhof.

Kontakt:

Stadtplanungsamt
Reichsstra3e |b,
07545 Gera

Tel: 0365 / 838 27 12
E-Mail: stadtplanungs-
amt@gera.de
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Projekte

Gesamtareal 239 Hektar

Geplanter Abbruch von
7.000 Wohnungen
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[Waldstadt Silberhdhe]
Grol3siedlung weicht dem Wald / Halle

Kontext:

Die Grofwohnsiedlung Silberhdhe in Halle an der Saale wurde zwi-
schen 1979 und 1989 gebaut und war Wohnstandort fur bis zu
40.000 Menschen, von denen der Uberwiegende Teil der erwach-
senen Bevdlkerung in den ehemaligen Chemiekombinaten Buna und
Leuna arbeitete. In den letzten Jahren ist die Bevolkerung stark riick-
ldufig, so dass Prognosen zufolge im Jahre 2012 nur noch ca. 15.000
Menschen dort leben werden. Silberhéhe wurde in das Programm
Soziale Stadt aufgenommen und ist ein Schwerpunktbereich des
Stadtumbaus in Halle.

Projektbeschreibung:

Das erarbeitete Entwicklungskonzept, mit einem Zeithorizont bis
2015, sieht vor, den Stadtteil in eine Waldstadt zu verwandeln. Der
vorhandene Griinzug als Rickgrat der Siedlung, wird zukinftig nicht
mehr von | [-geschossiger, sondern von sanierter 5-geschossiger Be-
bauung gefasst. Durch den geplanten Stadtwald erhdlt er eine klare
Form und Begrenzung. Baufreie Bereiche wechseln sich mit dicht be-
waldeten Abschnitten ab, und bieten somit ein abwechslungsreiches
Landschaftsbild. Geplante tempordre Grinflichen, beispielsweise die
Anlage von Baumschulflachen, sollen die Investitionen fir die Ent-
wicklung von Mischwaldstrukturen reduzieren. Die Flachenplanung
sieht eine Vernetzung der Wohnquartiere mit dem stdlich anschlie-
Benden Naturraum Saale-Elster-Aue vor; dessen Funktion als bedeu-
tender, gesamtstddtischer Naherholungsraum sich dadurch noch ver-
starkt. Dieses Konzept gelingt jedoch nur durch die Umwidmung frei
gerdumter Fldchen in den ehemaligen Wohngebieten.

Maf3nahmen:
*  Aufforstung von 4 Hektar auf dem Geldnde eines ehemaligen

Wohnkomplexes

e Abriss von 549 Wohneinheiten sowie Entfernung der techni-
schen Infrastruktur

*  Pflanzung von ca. 8.000 Laubbdaumen

* Einzdunung der angepflanzten Flachen um Vandalismus zu ver-
meiden



Innovation:

Zur Umsetzung des Projektes fand ein Flachentausch zwischen der
Stadt und dem Wohnungsunternehmen statt. Die Wohnungsbau-
gesellschaft erhielt 6ffentliche Flachen in erhaltenswerten Wohnge-
bieten zugesprochen und fuhrt dort fUr ihre Mieter wohnumfeldver-
bessernde MalBnahmen durch. Der Anteil und die Qualitdt der woh-
nungsnahen Grinflichen konnte in diesen Gebieten stark erhoht
werden. Im Gegenzug bekam die Stadt die am Rande gelegenen Ab-
rissflachen zur Renaturierung Ubertragen.

Akteure:

e Stadt Halle

e Hallesche Wohnungsbaugesellschaft mbH
e Hallesche WG

e Versorgungstrdger

e Arbeitskreis Silberhohe

e Gebietsmanagement S.TERN. GmbH

Finanzierung:

Die Kosten fur die Aufforstung eines Hektars betragen ca. |1.000
Euro. Die Gesamtkosten der Mal3nahme belaufen sich inklusive
Wegebau auf ca. 93.000 Euro. Fur die Gestaltung des gesamten Grin-
zuges flossen Fordermittel aus den Programmen Stddtebauliche
Weiterentwicklung grof3er Wohngebiete, Soziale Stadt und Stadt-
umbau Ost.

Projekte

Link:

http://www.silberhoehe.de/

Kontakt:

Fachbereich
Stadtentwicklung und
-planung

Hansering 15,

06100 Halle/Saale
Tel: 0345 / 221 6251
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Projekte

Im Rahmen des Projektes

finden regelmdBige Infor-

mationsveranstaltungen in

den Leipziger Asylbewerber-

heimen statt.

Das Projekt wurde im

Rahmen des “USable”-Wett-

bewerbs von derKorber-

Stiftung ausgezeichnet
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[Bunte Garten Leipzig]
Asylbewerber bewirtschaften Gartenparzellen / Leipzig

Kontext.

Asylbewerber sind flr die Dauer der zum Teil sehr langen Anerken-
nungsverfahren meist zur Untdtigkeit verdammt. Sie erhalten keine
Arbeitserlaubnis, sind von staatlichen Integrationsangeboten ausge-
schlossen und kénnen aus finanziellen Grinden auch keine privaten
Bildungsangebote wahrnehmen. Das Integrationsprojekt ,,Bunte Gar
ten Leipzig", richtet sich daher insbesondere an Asylbewerber, aber
auch an andere Migranten wie anerkannte oder geduldete Fllchtlinge
und Kontingentfliichtlinge.

Projektbeschreibung:

Das Projekt ,,Bunte Garten Leipzig" schafft Uber die Bewirtschaftung
von Gartenparzellen einen kulturellen und sozialen Lebensraum fiir
Flichtlinge, der sinnvolle Betdtigung, Kommunikation, Weiterbildung,
Freizeitangebote und die Integration in den deutschen Alltag mitein-
ander verknUpft. Trager ist der Verein Brickenschlag e.V,, dessen Ziel
die Integration von Migranten in Leipzig ist. Die Initiatoren des Pro-
jekts sind Mitbegriinder des Vereins.

Sie haben, nachdem sie in San Diego, Kalifornien, ein dhnliches Projekt
kennen gelernt hatten, zundchst in ihrem privaten Kleingarten mit drei
Asylbewerberfamilien ein Pilotprojekt gestartet. Im Frihjahr 2003
konnten dann die Flachen einer ehemaligen Gartnerei mit Gewadchs-
hausern gepachtet werden. Dort stehen den Flichtlingsfamilien zum
einen Parzellen zur eigenen Bewirtschaftung zurVerfiigung, zum ande-
ren gibt es Flachen, auf denen gemeinsam mit ehrenamtlichen deut-
schen Helfern Gemdise, Krduter und Stauden fiir den Verkauf auf dem
eigenen Gelande und auf dem Markt angebaut werden. Vom Erlos
dieser Produkte werden Bildungs- und Integrationsangebote mitfinan-
ziert, die in den eigenen Raumlichkeiten auf dem Geldnde durchge-
fuhrt werden.



Projekte

Mal3nahmen: Link:

www.bunte-gaerten.de

*  Unbefristeter Pachtvertrag der Flachen mit der Stadt Leipzig

Innovation:

Die erfolgreiche Kombination von Flichtlingshilfe und gértnerischer
Tatigkeit auf einer brachliegenden Flache ist beispielhaft und Uber-
tragbar. Die , Friichte” des Projekts sind nicht nur natureller Art, fir

die Migranten sind es auch: verbesserte Sprachkenntnisse, Kontakte
zu Deutschen, sinnvolle Betdtigung, wiedererlangtes Selbstbewusst-
sein und allgemeine Qualifizierung fir einen leichteren Einstieg ins
spatere Berufsleben. Das Projekt wurde vollstandig in Eigeninitiative
der Initiatoren und ehrenamtlicher Helfer realisiert.

Akteure:

*  Vereinsmitglieder und ehrenamtliche Helfer
*  Fluchtlingsfamilien
e Auslanderbeauftragter

* Liegenschaftsamt als Eigentimer der Flache

e Berufsforderungswerk

Finanzierung:

Alle am Projekt Beteiligten arbeiten ehrenamtlich. Pacht und Be-
triebskosten des Geldndes und der Kursraume betragen monatlich ca.
600 Euro. Bisher finanziert sich das Projekt aus Preisgeldern und pri-
vaten Spenden sowie durch die Forderung diverser Stiftungen. Der
Erlds aus den Verkdufen flie3t in den Ausbau der Bildungs- und Inte-
grationsangebote.

Kontakt:

Briickenschlag e.V.

Bunte Garten Leipzig
Schulstral3e 38

04316 Leipzig

Tel: 0341 / 651 4960
E-Mail: buntegaerten@bru-
eckenschlag.info
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Projekte

|. Bauabschnitt ca. 2.100 gm

Insges. geplant ca. 29.000 gm
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[Dunkler Wald]
Neue Raumkanten Uber Gestattungsvereinbarungen / Leipzig

Kontext:

,Mehr Grin, weniger Dichte, mehr Individualitit”. Unter diesem
Leitgedanken werden in Leipzig an vielen Stellen Gestattungsverein-
barungen eingesetzt, um die Quartiere fir die Bewohner auch unter
sich dndernden Rahmenbedingungen attraktiv zu gestalten. Mittler-
weile sind weit Uber 150 Brachflichen durch Vereinbarungen zwi-
schen der Stadt und privaten Eigentlimern mit einer Gesamtflache
von mehr als |5 Hektar reaktiviert worden.

Projektbeschreibung:

Das Projekt ,,Dunkler Wald" ist ein Baustein im Gesamtkonzept des
quartiersibergreifenen ,,Griinen Rietzschkebandes” im Leipziger
Osten. Entlang vielbefahrener Ein- und AusfallstralBen entsteht auf
Flachen rlckgebauter grinderzeitlicher Hauser und auf Brachflichen
ein ,,Dunkler Wald". Das in mehreren Schritten umgesetzte Baum-
raster simuliert die nach und nach weggebrochenen Raumkanten ent-
lang der StraBen. In Facherform angelegte befestigte Flichen aus
rotem Ziegelsteinmaterial gliedern die Flichen und weisen den Weg
hinein in die ehemaligen Innenhéfe der Blockrandbebauung. Die Um-
setzung erfolgt in drei Bauabschnitten. Riickbau, Freilegung der bebau-
ten Grundstiicke und den abschlieBenden Landschaftsbauarbeiten.
Um die notwendige Akzeptanz bei der Quartiersbevdlkerung zu
erreichen, werden die MaBnahmen durch eine umfassende Offent-
lichkeitsarbeit unterstitzt.

Mal3nahmen:

* EigentUmerrecherche
*  Abschluss von Gestattungsvereinbarungen

* Umsetzung Rickbau, Landschaftsbau sowie Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

*  Begleitende Kunstaktion und Offentlichkeitsarbeit

¢ Dokumentation




Innovation:

Das erwdhnte Instrument der Gestattungsvereinbarung ermaoglicht
eine tempordre offentliche Nutzung von privaten Brachflichen und
Baullicken. Ein Grunderwerb seitens der offentlichen Hand ist nicht
notwendig. Die insbesondere von der Gruppe der Eigentlimer ge-
winschte kurzfristige Handlungsfahigkeit im Falle einer sich verdn-
dernden Nachfragesituation ist gewahrleistet. Die gestalterische Idee
erzeugt neue stadtrdumliche Kanten mit freiraumplanerischen Mitteln.

Akteure:

e Private Eigentimer

e Amt fUr Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
*  Stadtplanungsamt

e Grinflichenamt

e DSK — Durchfuhrungsbeauftragter der Stadt Leipzig fur
EigentUmerrecherche

* Stadtteilmanagement Leipziger Osten

e Freiraumplaner

Finanzierung:

Ein wesentlicher Bestandteil der Finanzierung des Projektes waren
Fordermittel aus dem Programm Soziale Stadt. Da das Fordegebiet in
der Gebietskulisse eines Sanierungsgebietes liegt, war eine erganzen-
de Forderung aus Mitteln der Stadtebauforderung moglich. Derzeit
werden Forderzugdnge zu den Programmen Stadtumbau Ost und
den europdischen Strukturfonds [EFRE-Fordermittel] gepriift. Die feh-
lenden Einnahmen durch die Ubernahme der Grundsteuer trigt die
Stadt Leipzig.

Projekte

Link:

www.leipziger-osten.de

Kontakt:

Stadt Leipzig

Amt fur Stadterneuerung u.
Wohnungsbauférderung
Prager Stral3e 26 D,

04103 Leipzig

Tel: 0341 / 123 5410
E-Mail: asw@leipzig.de
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Projekte

[Park 5.1]
Vom Hochhaus zur multifunktionalen Sportfliche / Leipzig

Kontext:

Die GroBsiedlung Griinau in Leipzig ist ein Schwerpunkt des Leipziger
Stadtumbaus. Bestandteil des stdadtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Rahmenplans fir die GroBsiedlung ist der ,,Park 5.1". Durch
diesen neu gestalteten Park erhdlt das Wohnquartier ein flexibles Ge-
rUst, das die Entwicklung einer neuen Identitdt an diesem Ort verfolgt.
Die Spiel- und Sportfliche auf der Fliche des bereits abgerissenen
| 6-geschossigen Hotels ist der Auftakt zur Umsetzung der stadte-
baulichen Rahmenplanung an einer exponierten Stelle im VWohn-
gebiet.

Projektbeschreibung:

Auftakt war der Wunsch des Inline- Hockey-Vereins "von der Rolle”,
nach fur diese spezielle Sportart geeigneten Flachen. Unterstitzung
bekam der Verein dann vom “EHC Leipziger Eisléwen”. Der Entwurf
fur die Sport- und Spielfliche basiert auf dem Modell eines Public
Private Partnership. Mit Unterstitzung des Amts flr Stadterneuerung
und Wohnungsbauférderung wurde eine Gestattungsvereinbarung
zwischen der Wohnungsbaugesellschaft und dem Verein abgeschlos-
sen. Da fUr das entsprechende Geldnde ein Investitionsdruck nicht
erwartet wird, hat man sich auf eine ungewdhnlich lange Laufzeit von
Uber 20 Jahren geeinigt.

Als Gegenleistung fur die kostenlose Nutzung der Hockeyfelder als
Trainingsfliche verpflichtet sich der Verein, die Pflegemafinahmen fur
die Griinflichen zu ibernehmen. Gebaut werden ein Ubungs- und
ein Wettkampffeld, so dass auch wahrend der Trainingszeiten immer
eines der Felder der Offentlichkeit zuginglich ist. Durch eine
Befragung zum Thema Oberflachenstruktur und Farbgestaltung des
neuen Inline-Hockeyfeldes wurden die Anwohner einbezogen. Eine
Besonderheit haben sich die Planer bei der Gestattung der Banden
einfallen lassen. Die Au3enbande soll jungen Musikern aus Griinau als
“Werbeflache” dienen.

Mal3nahmen:

* FErarbeitung einer Rahmenplanung

»  Gestattungsvereinbarung zwischen EHC Leipziger Eisldwen und
Wohnungsbaugesellschaft

*  Pflegevertrag zwischen EHC Leipziger Eisléwen und dem Sport-
und Baderamt

*  Abstimmung des Pflegeplans mit dem Grinflichenamt



Projekte

*  Blrgerbefragung Link:
* Wettbewerb flir die Bandengestaltung http://www.werkstatt-stadt.de

/ipros/03_suche/detail.php?
Innovation: projekt=132

Die durch einen Hochhausabriss entstandene Brache erhdlt eine
interessante offentliche Nutzung. Der Auftakt des Stadtumbaus in
Grinau ist damit positiv besetzt. Das erfolgreiche Zusammenspiel
zwischen Eigentlmer,; Stadt, Planern und privatem Verein als Initiator
und Nutzer einer solchen Flache [mit entsprechenden Pflichten] ist
flr den Stadtumbau wegweisend.

Da fur das Gelande kein

Investitionsdruck erwartet

wird, hat die Gestattungsver-

einbarung eine Laufzeit von

20 Jahren.
Akteure:
*  EHC Leipziger Eislowen
* Inline-Hockey-Verein
* Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft
e Blro fur urbane Projekte Leipzig
e Amt fUr Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
e Sport- und Baderamt
e Grinflichenamt

Kontakt:

Finanzierung: | | Stadtt Leipzig
Der Bau der Anlage wird aus Mitteln des Stadtumbauprogramms und Amt fur Stadterneuerung u.
dem Bund-Lander Programm “VWeiterentwicklung grof3er Neubau- Wohnungsbauférderung
gebiete” [ WENG] finanziert. Die Kosten belaufen sich auf ca. 450.000 Prager StraBe 26 D,
Euro [Landschaftsbau, elektrotechnische Anlagen und Larmschutz]. 04103 Leipzig
Des Weiteren wurden Férdermittel aus dem Stadtumbau Ost fiir den Tel:0341 /123 5410
Abriss des |6-geschossigen Gebiudes eingesetzt. Die Pflege und E-Mail: asw@leipzig.de

Unterhalt des Gelandes erfolgen durch den Nutzer.
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Projekte

Namen der Projektbeitrdge:

* 33 Linden

* Stattpark

* Liegen ist gebUhrenfrei

* Tapetenzimmer

* Dreiecksgeschichten

+ Ubertragung

* Und die Geranien, die
waren genauso traurig

* Kollektion Lindenau

68

[Stadthalten]
Inszenierung von Brachflichen / Leipzig

Kontext:

Der Stadtteil Lindenau war Jahrzehnte lang ein beliebter Wohnstand-
ort. Heute weist der Stadtteil ein eher negatives Image auf und ist von
strukturellem Leerstand betroffen. Durch Abrissma3nahmen an rui-
nosen Wohnungsbestdnden entstanden Baullicken unterschiedlicher
Grofe. Durch fehlende Investitionsbereitschaft und Bautdtigkeit liegen
die Flichen brach und verstdrken die negative Innen- und Auf3en-
wahrnehmung des Quartiers. Das Projekt “Stadthalten” verfolgt das
Ziel einer stadtrdumlichen Aufwertung Uber Gestattungsvereinba-
rungen mit den Eigentlimern.

Projektbeschreibung:

Gemeinsam mit dem Verein , Leipziger Jahresausstellung e.V." erarbei-
tete die Stadt Leipzig ein Konzept zur kinstlerischen Gestaltung
brachgefallener Grundstticke. In einer &ffentlichen Auslobung wurden
Kinstler und weitere Personen, Gruppen und Initiativen aus der krea-
tiven Szene Leipzigs aufgefordert, Ideen und Beitrdge fir die zur In-
szenierung vorhandenen Flachen und Giebelwdnde zu entwickeln.
Die tempordre Gestaltung der Flachen war auf sechs Monate
begrenzt und sollte einer mdglichen Bebauung der Grundstiicke nicht
widersprechen. Aus den 55 eingereichten Beitrdgen wurden 10 zur
Umsetzung ausgewdhlt. Wichtige Kriterien fur die Realisierung eines
Projektes waren ein erkennbarer lokaler Bezug sowie die aktive
Finbindung der Bewohnerschaft und lokaler Akteure. Uber den Zeit-
raum 2002 bis 2004 wurden acht der geplanten 10 Projekte umge-
setzt. Aufgrund der positiven Resonanz hat ein Grof3teil der errichte-
ten Installationen auch heute noch Bestand.

Mal3nahmen:

«  Offentliche Ausschreibung eines Wettbewerbes zur kiinstleri-
schen Gestaltung von Brachen

¢ Auswahlverfahren der eingereichten Arbeiten und Kinstler
* Verhandlungen mit den Grundsttickseigentimern

* Realisierung der Projekte auf Grundlage von
Gestattungsvereinbarungen

* Unterhaltung der Flachen im Rahmen der
Beschiftigungsforderung

+ Stadtteilfest und Folgeprojekte



Innovation:

Private Brachflichen werden durch kiinstlerische Inszenierungen wie-
der sichtbar in den o&ffentlichen Raum eingebunden. Die Basis der
Kunstwerke bildet eine extensive Begriinung der Flachen. Die kurzfri-
stige Handlungsfdhigkeit, die von den privaten Eigentlimern dringend
gewinscht wurde, um auf eine verdnderte Nachfragesituation reagie-
ren zu koénnen, bleibt gewahrt.

Akteure:

e Amt fUr Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
e Grinflichenamt

e Leipziger Jahresausstellung e.V.

*  URBAN Kompetenzzentrum

* Eingeladene Kiinstler

e Biro fagus

Finanzierung:

Die Vorbereitung und nachfolgende Projektbegleitung wurden Uber
URBAN Il Férdergelder ermdglicht. Die bauliche Umsetzung der Rah-
menkonzeption wurde Uber Fordermittel der Stddtebauférderung
umgesetzt. Die Realisierung der kinstlerischen Beitrdge, die durch-
schnittlich 10.000 Euro kosteten, wurde Uber Sponsorengelder finan-
ziert. Die Unterhaltung der Installationen erfolgt Uber den so genann-
ten Quartiersservice unter Einsatz von Vergabe - ABM. Uber die wei-
tere Finanzierung der Projekte wird mit der ansassigen Handlerge-
meinschaft verhandelt. Die Gesamtausgaben des Projektes inkl. aller
Sponsorengelder belaufen sich fiir den Zeitraum 2002 bis 2004 auf
250.000 Euro.

Projekte

Link:

http://www.urban-leipzig.
de/stadthalten/start.ntml

Kontakt:

Stadt Leipzig

Amt fur Stadterneuerung u.
Wohnungsbauférderung
Prager Straf3e 26 D,

04103 Leipzig

Tel: 0341 / 123 5410
E-Mail: asw@leipzig.de
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Flr interessierte Nutzer

[Wandel auf der Parzelle]
Neue Garten auf alten Brachflichen / Leipzig

Kontext:

Der Leipziger Stadtteil Neuschonefeld liegt in fuBlaufiger Entfernung
zum Leipziger Zentrum und verflgt Uber eine in grof3en Teilen schon
sanierte Bausubstanz. Wie viele andere Leipziger Wohnquartiere aus
der Grinderzeit weist er jedoch immer noch viele Baullcken und
eine hohe Leerstandsquote auf. Das Projektgebiet liegt in einem
Sanierungsgebiet und im Programmgebiet Soziale Stadt/EFRE
Leipziger Osten.

wurden so genannte Infor-

mationsnachmittage auf den

Brachflachen durchgefuhrt.
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Projektbeschreibung:

Anders, als auf den vielerorts entstehenden tempordren &ffentlichen
Grunflichen, sollen in diesem Projekt auf Brachflichen halboffentliche,
gemeinschaftlich bewirtschaftete und privat nutzbare Garten geschaf-
fen werden. Die Laufzeit des Projektes erstreckt sich Uber eine Zeit-
spanne von 5-10 Jahren. Die untergenutzten Flachen [Baullcken] wer-
den dazu genutzt, die griinderzeitlichen Etagenwohnungen um nutz-
bare Freirdume zu ergdnzen und dadurch ihre Attraktivitdt zu erho-
hen. Die Nutzung wird durch privatrechtliche Vertrage zwischen Ei-
gentlimern und Nutzern der Flache geregelt, deren Laufzeit ein Jahr,
mit einer Option auf Verldngerung, betrdgt. Mit der Unterstitzung
durch ABM-Krdfte und der Werkstatt einer Drogenhilfe werden die
Grundstlicke freigelegt. Die Pflege fUr das erste so umgenutzte
Grundstlick Ubernimmt die Hausverwaltung des Nachbarhauses.



Mal3nahmen:

* |dentifizierung der Potenzialflachen

* EigentUmerrecherche

 Animation und Offentlichkeitsarbeit

e Ausarbeitung eines Vertragsentwurfs

* Koordinierung der anfallenden Arbeiten

e Freilegung der Grundstlcke

Innovation:

Grundstlicksparzellen in einem perforierten Innenstadtquartier wer-
den durch rein private girtnerische Initiative wieder in Wert gesetzt.
Zuklnftige Nutzungen sind in ihrer Entwicklung durch die Zwischen-
nutzung nicht tangiert. Abgesehen von den initiierten Mal3nahmen
und Kosten fur den Prozess ist das Projekt aufgrund der privatrecht-

lichen Vertrage zwischen Eigentlimer und Nutzer der Flache fur die
Stadt kostenneutral.

Akteure:

e Stadt Leipzig als Initiator / Amt fUr Stadterneuerung und
Wohnungsbauférderung

*  Konzeptentwicklung durch freies Blro fir Landschaftsarchitektur

e Quartiersmanagement [Betreuung]

e Privateigentimer der Flachen

*  Zentrum fir Drogenhilfe [kleinere BaumafBnahmen]

Finanzierung:

Das Projekt finanziert sich Uber Stadtebaufdrdermittel, das Programm
Soziale Stadt, das Programm Arbeit flr Langzeitarbeitslose [SOS]
sowie das Programm LOS.

Projekte

Link:

http://www.leipziger-
osten.de/page.htm?
node_id=20060041943 |
8676108

Kontakt:

Stadt Leipzig

Amt fUr Stadterneuerung u.
VWohnungsbauférderung
Prager Straf3e 26 D,

04103 Leipzig

Tel: 0341 / 123 5410
E-Mail: asw@leipzig.de
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[Fazit]

Zwischennutzungen ermdglichen in vielen Situationen ein schnelles
Reagieren auf die Folgen des wirtschaftsstrukturellen und demogra-
phischen Wandels und das Brachfallen von Flachen ganz unterschied-
licher Art, Lage und GroBe. Zahlreiche Kommunen arbeiten im Kon-
text eines effizienten Flichenmanagements und mit dem Ziel der Ge-
staltung lebenswerter Stadtquartiere an gesamtstadtischen Konzep-
ten zur Aktivierung und Revitalisierung dieser Flachen. In Verbindung
mit vielen der beschriebenen Projekte zeigen sich deutliche Tenden-
zen eines gemeinschaftlichen Engagements aller Akteure, bei dem
Blrger und Anwohner eine immer starkere Rolle einnehmen. Die
Akteure sollten sich jedoch immer Uber die Grenzen und
Moglichkeiten ehrenamtlichen Handels im Klaren sein. Dort, wo
Zwischennutzungen durch groBes ehrenamtliches Engagement ent-
stehen und unterstitzt werden, zeigen sich die Grenzen eines solchen
freiwilligen und unbezahlten Handelns oft deutlich.

Die in diesem Handbuch beschriebenen Projekte zeigen deutlich, dass
der Prozess des Stadtumbaus in den letzten Jahren eine grof3e Vielfalt
tempordrer Nutzungen fir Grin- und Freiflichen hervorgebracht hat.
Auch die bisher als klassisch fur die Stadtplanung bekannte Akteurs-
konstellation mit Eigentlimer, Investor und &ffentlicher Hand wurde
vielfach aufgebrochen.Weitere Formen der Zwischennutzung werden
mit der zunehmenden Anzahl freiwerdender Flachen entstehen. Das
Spektrum und die Akzeptanz werden sich weiter erhéhen. Dieser
Prozess ist sehr dynamisch und, wie die Programme des Stadtumbaus,
selbstlernend.

Will man Zwischennutzungen zuklnftig verstdrkt als strategisches
Instrument einsetzen, d.h. die Potenziale brachliegender oder unter-
genutzter Flachen kreativ nutzen und das Risiko fir alle beteiligten
Akteure soweit wie moglich minimieren, muss man zielgerichtet han-
deln. Dazu bedarf es jedoch des Einsatzes “neuer” flexibler Planungs-
instrumente, womit nicht die bisher oftmals Ubliche Anwendung von
planungsbezogenen Instrumenten, wie etwa Bauleitpldnen, gemeint
sein kann. Lediglich der Stddtebauliche Vertrag bietet Moglichkeiten,
als Stadtumbauvertrag zur Umsetzung von Zwischennutzungen
genutzt zu werden.

In der Praxis sollte daher vermehrt auf die Instrumente des
Privatrechts und hier im Besonderen auf die unterschiedlichen Aus-
formungen der Gebrauchsiberlassungsvertrdage zurlickgegriffen wer-
den. Dieses Instrument bietet bei kreativer Nutzung durchaus die
Moglichketit, fast alle denkbaren Bedingungen zur Umsetzung jeglicher
Art von Zwischennutzung zu realisieren, wenn alle Beteiligten an
einem Strang ziehen.



[Wissen wie!l - Den Prozess planen]

Im Rahmen einer Projektumsetzung im Handlungsfeld “Zwischen-
nutzung von Brachflichen” gilt es, eine Vielzahl unterschiedlicher As-
pekte zu beachten und Akteure einzubinden, ohne die ein solches
Projekt nicht erfolgreich umgesetzt werden kann. Um welche Aspekte
und Akteure es sich hierbei handelt, und wie sie sich auf die
Umsetzung und Bearbeitung eines Projektes auswirken, wird nachfol-
gend in kompremierter Form dargestellt. Welche Aspekte sollten bei
Zwischennutzungen berlcksichtigt werden?

*  Grundstlcksverfugbarkeit

* Sicherheit

* Finanzierung

* Anforderungen an die Verwaltung

e "Betrieb” der Zwischennutzung

Grundstticksverfugbarkeit

Um die brachliegende oder untergenutzte Flache tempordr zu nut-
zen, muss zuerst der Grundstlckseigentimer seine Zustimmung ge-
ben und seine bestehenden Nutzungsrechte Ubertragen. Um die hdu-
fig schwierige Ermittlung des Eigentlimers zu erleichtern, kann die
Hilfe der Grundbuch- und Vermessungsamter von Nutzen sein. Ist der
Eigentlmer erst ermittelt, kann es sein, dass er der Idee einer Zwi-
schennutzung eher skeptisch gegeniiber steht. Mdgliche Sorgen, sowie
rechtliche Fragen, sollten daher in Vertragen zwischen dem Eigen-
tmer und dem Zwischennutzer geregelt werden.

Sicherheit

Auch bei der Planung von Zwischennutzungen sind gewisse Regeln
und Aspekte der Sicherheit zu beachten. So ist z.B. der Immobilien-
besitzer fiur eine umfassende Verkehrssicherheit verantwortlich. Der
Eigentlimer — bzw. entsprechend der vertraglichen Vereinbarungen
der Zwischennutzer — muss also daflir sorgen, dass niemand zu
Schaden kommt. Untersucht werden sollte im Einzelfall die Sicherheit
von Bodeneigenschaften sowie der Baum- und Gebdudezustand. Zu
Schadstoffen im Oberboden, Hohlrdumen oder Munitionsresten aus
Kriegszeiten im Untergrund bieten bisweilen die Umweltdmter infor-
mationen. Zudem ist der Abschluss bzw. die Fortfihrung einer
Grundbesitzerhaftpflichtversicherung zumeist sinnvoll.

Annex
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Temporare Begriinung auf

Finanzierung

Die Finanzierung von Zwischennutzungen erfordert zum heutigen
Zeitpunkt noch sehr viel Engagement und Verhandlungsgeschick.
Denn die Vergabe &ffentlicher Férdermittel wird in der Regel an eine
Nutzungsdauer [Bindungsfrist] von 10 Jahren gekoppelt. So bleibt
Zwischennutzern oftmals nur die Moglichkeit, die Umsetzung des
Projektes Uber Spenden zu realisieren.

Anforderungen an die Verwaltung

Manche Vorhaben bedirfen zudem verschiedenster Genehmigungen
durch unterschiedliche Behorden. Diese missen im Einzelfall einge-
holt werden. In jedem Fall sollte die Planung einer Zwischennutzung
frihzeitig mit bestehenden Planungen fir das Grindstick und seine
Umgebung und den Anforderungen der Umweltdmter abgestimmt
werden.

“Betrieb” der Zwischennutzung

Bei der Zwischennutzung von Brach- und Freiflichen hat sich in der
Vergangenheit immer wieder gezeigt, dass es hdufig Schwierigkeiten in
Bezug auf die Voraussetzungen flr den “Betrieb” und die Pflege der
Nutzung gegeben hat. Brachliegende Flichen haben z.B. oft keinen
Wasser- und Stromanschluss. Ist die Finanzierung solcher Anschlisse
nicht mdglich, kann versucht werden, mit den Eigentimern angren-
zender Grundstlicke oder den Stadtwerken praktikable Losungen zu
erarbeiten.

zentralem Platz in Gera
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[Checkliste]

Was muss mit dem Eigentimer geregelt werden?

e Art der Zwischennutzung
*  Nutzungsdauer und Kindigungsfristen
+  Ubertragung der Nutzungsrechte

* Sonstige Vereinbarungen
Welche Sicherheitspakete sind zu beachten?

e Bodenqualitdt / Schadstoffbelastung

e Zustand von Gebdude- und Baumbestand
*  Hohlrdume / Munition im Untergrund

* Schnee- und Eisbeseitigung

* Stral3enreinigung

* Haftpflichtversicherung
Wie wird die Zwischennutzung finanziert?

* Eigenmittel der Nutzer
e Fordermittel
* Sachspenden

*  Sponsoring
Welche Verwaltungen sollten frilhzeitig eingebezogen werden?

e Stadtplanungsamt [bestehende Planungen]

e Umweltamt [Grenzwerte z.B. Larm]
Welche Organisationsformen der Zwischennutzung sind moglich?

*  Kooperation
e Grindung von Vereinen oder anderen Betreiberformen

e Kommunale Organisationsformen
Welche Infrastruktur ist fir die Umsetzung notwendig?

*  Wasser, Energie, Entsorgung und ggf. Raumlichkeiten
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[Leipziger Gestattungsvereinbarung]
Mustervertrag

Vereinbarung
Uber die Freilegung von Grundstiicken und Schaffung befristet 6ffentlich
zuganglicher Grinbereiche / Parkstellflichen gemdl3 den §§ 146, 147 und |64a
Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch [BauGB]
[Abschnitt B Il VwWV-StBauE vom 29. November 2002]

zwischen

[im Nachfolgenden “Eigentimer” genannt]

und der Stadt
vertreten durch

[im Nachfolgenden “Stadt” genannt]

wird folgende Vereinbarung getroffen:

Vorbemerkung

Das Grundstlick des Eigentiimers

liegt im Sanierungs- bzw. Stadtumbaugebiet

fUr das die Sanierungssatzung bzw. Festlegung als Stadtumbaugebiet am

Beschluss Nr: vom Stadtrat beschlossen wurde.

§ | Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchfihrung von Ordnungsmal3nahmen auf dem in der
Vorbemerkung bezeichneten Grundstick des Eigentimers zur Behebung stadtebaulicher Missstande,
Neugestaltung des Sanierungsgebietes/Stadtumbaugebietes und Verbesserung der Umweltbedingun-
gen nach stadtokologischen Gesichtspunkten auf der Grundlage der §§ 146, 147 und |64a Abs. | und
2 Nr. 2 BauGB sowie derVerwaltungsvorschrift des Sdchsischen Staatsministeriums des Innern [VwV-

StBauE vom 29.11.2002].
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Die nachstehenden OrdnungsmafBnahmen entsprechen der derzeitigen Sanierungskonzeption bzw.
dem Stddtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt
Zweck der Forderung ist die Freilegung des Grundstlicks zur Ermdglichung einer befmsteten
Zwischennutzung sowie die Schaffung einer befristet offentlich zugdnglichen Griinfliche / Parkstell-
fliche auf den markierten Flachen des in der Vormerkung bezeichneten Grundstlcks. [Lageplan
gemal Anlage 1].

§ 2 Leistungen des Eigentlmers / Bindungszeitraum der
offentlichen Nutzung / Baurecht des Eigentiimers

I.a] Der Eigentimer verpflichtet sich zur Durchfiihrung der in der Mal3nahmebeschreibung vom
[Anlage la] dargestellten, insbesondere nachfolgend genannten Ordnungs-
malnahmen auf dem in derVorbemerkung bezeichneten Grundstick:

Maflnahmen geschdtzte Kosten
Abbruch/Teilabbruch -EUR
Abrdaumarbeiten / Herrichten der Geldndeoberfliche ——-EUR
vegetationstechnische Bodenbearbeitung ——-EUR

Begriinung ——-EUR

Maoblierung / Ausstattung ——-EUR

Sonstiges: ——-EUR
Gesamtkosten [netto] ——FFF -EUR

b) Die Kostenaufstellung nach DIN 276 vom ergibt sich aus Anlage Ib. In der

Gesamtkostenschatzung ist der Unterhaltungs- und Pflegeaufwand fir die Begriinung, die Wege-
und Spielflachen und die Mdblierung Uber den Bindungszeitraum [§ 2 Ziff. 2] enthalten. Der
Eigentlimer versichert, die Mal3nahmebeschreibung Uberprift und durch Gegenzeichnung aner-
kannt zu haben.

c) Die Planung der Ordnungsmal3nahme erfolgt gem. den §§ 13; 15 HOAI Die LPH wer-
den durch das im Auftrag der Stadt tdtige Blro in enger
Abstimmung mit dem Eigentlimer erbracht. Die LPH Ubernimmt der EigentUmer auf

seine Kosten.
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d) Der Eigentiimer verpflichtet sich zur Anwendung der VOB. Er holt vor Vergabe mindestens drei
vergleichbare Angebote ein und beauftragt den Bestbietenden. Angebote von Generalunterneh-
mern [GU] mUssen zur Vorbereitung der Schlussabrechnung [§ 6 Ziff. 3] gewerkeweise nachvoll-
ziehbar sein.

Der Einsatz eines Generalibernehmers, der selbst keine Bauleistungen ausfihrt und samtliche
Leistungen an Subunternehmer vergibt, ist unzuldssig.

Der Eigentimer versichert, dass mit den unter Ziffer | bezeichneten Maf3nahmen noch nicht begon-
nen worden ist.

e] Der Eigentiimer ist verpflichtet, mit den Arbeiten unverziiglich nach Ubergabe der Unterlagen der

LPH 6 gem. §§ 13; 15 HOAI zu beginnen und die geférderten Maf3nahmen spatestens bis zum
abzuschlief3en. Als Abschluss der Mal3nahmen gilt die Vorlage der Schluss-
rechnung der Leistung einschlie3lich des Abnahmeprotokolls zwischen dem Eigentlmer und der
Stadt. Der bauausfiihrende Betrieb ist bei der Abnahme zu beteiligen.

2. Der Eigentimer stellt den neugestalteten Bereich [Gestaltungskonzept, Anlage 2] des in der Pra-
ambel bezeichneten Grundstlcks fir mindestens Jahre der &ffentlichen Nutzung
zur Verflgung und gewdhrleistet die offentliche Zugdnglichkeit ganzjdhrig, taglich mindestens in der
Zeit von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr.

Der Eigentlmer verpflichtet sich insbesondere zur Freihaltung der zu dem Neugestaltungsbereich
fihrenden Torwege und -einfahrten.

Die Bindungsfrist von Jahren [Bindungszeitraum] beginnt nach Ubergabe des
Abnahmeprotokolls der Stadt zum Abschluss der durchzufihrenden Ordnungsmal3nahmen. Die
Bindungsfrist erlischt nicht durch vorherigen Abschluss der Sanierung [§§ 162, 163 BauGB] oder
durch Eigentimerwechsel [§ 8].

3. Der Eigentlmer verpflichtet sich, die umgestalteten Flachen Uber die Dauer des Bindungszeitraums
[§ 2 Ziff. 2] nicht zu bebauen. Sofern der Eigentiimer vor Ablauf des Bindungszeitraums [§ 2 Ziff. 2]
ein bestehendes Baurecht ausubt, gilt § 7 Ziff. 3 entsprechend.

§ 3 Leistungen der Stadt / Abtretungs- und Verpfandungsverbot / Férdermitteleinsatz

I. Die Stadt bezuschusst die gemal3 § 2 ermittetten Gesamtkosten in Hohe von Euro [in
Worten: ] brutto, d.h. einschlieBlich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Das entspricht einem Verhdltnis von % der Gesamtkosten.

2. Die Abtretung und Verpfindung aller Forderungen aus diesem Vertrag durch den Eigentlmer, ins-
besondere hinsichtlich des Férderbetrages, ist ausgeschlossen

3. Der Betrag unter I. ist ein Hochstbetrag. Er wird nur in der Hohe ausgezahlt, in der sich nach
Prifung der Schlussrechnung ein Bedarf in der Gesamtfinanzierung ergibt. Verringern sich die tat-
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sdchlich entstandenen und nachgewiesenen Kosten gegentiber denen der Kostenschdtzung nach
MafBnahmebeschreibung, verringert sich der Forderbetrag nach Ziffer |.in demselben Verhdltnis.

4. Der Eigentlmer erklart gegenliber der Stadt, dass er im Sinne von § 2 UStG nach § 15 UStG nicht
vorsteuerabzugsberechtigt ist. Deshalb sind die der Forderung zugrundegelegten Kosten Brutto-
kosten einschlief3lich der als Teil der Modernisierungskosten entrichteten Mehrwertsteuer. Der
Eigentlmer erklart gegenliber der Stadt sein Einverstandnis zur Auskunftserteilung an das Finanz-
amt. Er erkldrt ferner, dass in der Schlussrechnung keine Ausgaben enthalten sind, die Uber andere
offentliche Forderprogramme geférdert werden.

5. Die Erstattung der vom Eigentlmer zu tragenden Kosten der Ordnungsmal3nahmen wird gemal
§ 155 Abs. 6 BauGB ausgeschlossen, soweit sie Uber den nach den §§ 154 und 155 Abs. | BauGB

ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen.

Darin enthalten sind die Kosten fir die Fertigstellungspflege bis zum

[Datum]

und die nachfolgende Entwicklungspflege bis zum

[Datum]

6. Die Planungsleistungen der LPH

nach §§ I3; 15 HOAI beauftragt die Stadt auf ihre Kosten.
Die LPH nach §§ 13; 15 HOAI sind vom Eigentimer auf eigene Kosten zu erbringen.

7. Mit der Fertigstellung der Ordnungsmaflnahme geht das Eigentum an allen mit der Mal3nahme ver-
bundenen Anschaffungen auf den Eigentiimer Uber.

8. Die Geltendmachung von Erflllungs- und Gewahrleistungsanspriichen aus der Herrichtung der
geforderten Flichen zu Zwischennutzungszwecken obliegt dem Eigentimer. Die Stadt wird den
Eigentlimer bei der Geltendmachung etwaiger Anspriiche unterstitzen, soweit dies rechtlich zulds-
sig und tatsdchlich moglich ist.

§ 4 Verkehrssicherungspflichten

Der Eigentiimer / die Stadt trdgt die Verkehrssicherungspflicht an den zu Zwischennutzungszwecken
hergerichteten Flachen und Anlagen fiir die Dauer des Bindungszeitraums [§ 2 Ziff. 2].
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Sofern die Stadt die Verkehrssicherungspflicht trdgt, haftet der Eigentimer ihr jedoch fir vorsatzliche
oder grob fahrldssige Pflichtverletzungen.

§ 5 Nebenpflichten des Eigentlimers / Pflege

. Der Eigentlimer wird an fiir die Offentlichkeit gut sichtbarer Stelle auf dem in der Prdambel be-
zeichneten Grundstlick Uber die Dauer des Bindungszeitraums [§ 2 Ziff. 2] ein Hinweisschild mit
folgendem Text anbringen: ,,(Ma3nahmebeschreibung, Offentliche Zuganglichkeit, Férdermittelge-
ber)”

2. Nach Durchfiihrung der oben bezeichneten Ordnungsmaflnahmen ist der Eigentiimer verpflichtet,
die neugestalteten Flachen, die Anpflanzungen und die geférderte Moblierung entsprechend den
Sanierungs- Entwicklungszielen nach stadtokologischen Gesichtspunkten mindestens fir die Dauer
des Bindungs-zeitraums auf seine Kosten zu pflegen und instandzuhalten.

Zur Pflege gehort insbesondere

Der Eigentlimer vereinbart mit dem ausfihrenden Betrieb hinsichtlich der Anpflanzungen die
Fertigstellungspflege bis zum und die nachfolgende Entwicklungspflege bis zum

Die erneute Versiegelung der freigelegten Flachen ist Uber die Dauer des Bindungszeitraums [§ 2 Ziff.
2] unzuldssig.

3. Die geforderten MafBBnahmen sind nicht auf die Miete umlegbar.

4. Die Ausfihrung der nach diesem Vertrag geférderten Maf3nahmen erfolgt gemdl3 den bauord-
nungs-, denkmalschutz- und insbesondere sanierungsrechtlichen Forderungen.

5. Angebotene Skonti sind grundsdtzlich in Anspruch zu nehmen. Sofern angebotene Skonti nicht in
Anspruch genommen werden kénnen, ist der Grund der Nichtinanspruchnahme schltssig nachzu-
weisen.

6. Die Aufbewahrungspflicht fir die Schlussabrechnung und die Buchungsunterlagen besteht Uber die
Dauer des Bindungszeitraums [§ 2 Ziff. 2], beginnend mit Schlusszahlung durch die Stadt. In diesem
Zeitraum kann die Stadt die Vorlage von aufzubewahrenden Unterlagen jederzeit vom Eigentimer
verlangen.

7. Der Eigentlmer gestattet der Stadt, die Einhaltung der in diesem Vertrag Ubernommenen Ver-

pflichtungen selbst zu priifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen und gewdhrt diesen hierfir
nach Anklndigung den Zugang zum Grundstlck und zum Ge-baude.
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§ 5a Grundbucheintragung

Der Eigentimer wird zu Lasten des in der Vorbemerkung bezeichneten Grundstiicks an bereitester
Stelle im Grundbuch eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit [, Freiflichenbenutzungsrecht™] fol-
genden Inhalts zugunsten der Stadt eintragen lassen:

Der als Freizeit- und Erholungs-/Stellplatzflache gestaltete nicht Uberbaute Grundstticksteil, im Lage-
plan [Anlage |] umgrenzt durch die Buchstaben A, B, C, und A ist zugunsten der Stadt

fur die Dauer des Bindungszeitraumes unentgeltlich, ganzjahrig, taglich mindestens in der Zeit von
8.00 Uhr bis 20.00 Uhr zum Zwecke der &ffentlichen Nutzung zugdnglich zu machen.

Die Stadt verpflichtet sich, nach Ablauf des Bindungszeitraums der grundbuchlichen Léschung zuzu-
stimmen.

§ 6 Zahlungsweise/Zwischenzahlungen/Schlusszahlung

|. Der Eigentlmer gibt der Stadt folgendes Bankkonto an, tber das ausschlieB3lich Zahlungen zu dem
in § | genannten Vertragsgegenstand abgewickelt werden:

Bankverbindung:
Bankleitzahl:
Konto-Nr:

Ein Wechsel der Bankverbindung ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.
2. Die Fordermittel werden wie folgt ausgezahlt:
alternativ:

Zwischenzahlungen erfolgen in Hohe von bis zu %

der nach § 3 Ziffer | vereinbarten Férderung nach Beginn der Maf3nahmen sowielgegen Vorlage fol-
gender Unterlagen:

* von allen Eigentlmern unterschriebener Auszahlungsantrag [Anlage 3 zu diesem Vertrag]

e Eigentumsnachweis [Grundbuchauszug oder Bestitigung des Grundbuchamtes oder des Notars
Uber die Beantragung der Eintragung der Auflassungsvormerkung] in Kopie

* Vorlage der 3 Angebote [§ 2 Ziffer 3 dieses Vertrags] im Original und in einer Kopie
»  Zwischenrechnung des bauausfihrenden Betriebs im Original und in einer Kopie

e Zahlungsnachweis des Eigentimers [Kontoauszlige zu der unter § 6 Ziffer | angegebenen

Bankverbindung] im Original und in einer Kopie

* Werkvertrag zwischen EigentUmer und bauausfiihrendem Betrieb in Kopie bzw. bei
Werkvertrag mit GU zusdtzlich Bennenung der bauausfihrenden Betriebe
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*  Protokoll zur Zwischenabnahme [Anlage 4 zu diesem Vertrag]

*  Zusicherung des Eigentimers zur Bauausfiihrung durch konzessionierten Fachbetrieb

3. Die Schlusszahlung in Hohe von % erfolgt

nach Feststellung der Forderfahigkeit der gemal3 § 2 vereinbarten Mal3nahmen in Hohe der tatsdch-
lich entstandenen und durch den Eigentiimer nachgewiesenen Kosten sowie gegen Vorlage folgen-
der Unterlagen:

* von allen Eigentlimern unterschriebener Auszahlungsantrag [Anlage 3 zu diesem Vertrag]

*  Schlussabrechnung, Originalrechnungen und jeweils eine Kopie.

*  Die Schlussabrechnung ist der Stadt innerhalb von | Monat nach Fertigstellung der Arbeiten vor-
zulegen. Diese Schlussabrechnung ist analog der Kostenaufstellung nach DIN 276 aufzubauen; die
Rechnungen sind gewerkeweise, die Zahlungsbelege chronologisch geordnet mit Zuweisung zu
den einzelnen Rechnungen vorzulegen.

* Zahlungsnachweise des Eigentlimers im Original und in einer Kopie [Als Zahlungsnachweise
werden ausschlief3lich Kontoauszige zu der unter § 6 Ziffer | angegebenen Bankverbindung
akzepiert].

*  Protokoll zur Schlussabnahme [Anlage 5 zu diesem Vertrag].

*  Entsorgungsnachweis der Abbruchfirma in Kopie.

4, Uberzahlungen wird der Eigentiimer der Stadt innerhalb eines Monats nach Feststellung durch die
Stadt erstatten. Sie sind vom Zeitpunkt ihrer Auszahlung an mit 3,0 v. H. Uber dem Basiszinssatz
der Europdischen Zentralbank jahrlich zu verzinsen.

Dasselbe gilt, falls zur Prifung der haushaltsgemafBen Verwendung von Férdermitteln berechtigte Be-

horden, z. B. das Rechnungsprifungsamt der Stadt, das Regierungsprdsidium Leipzig oder der Sachs-

ische Rechnungshof, nach Schlusszahlung der Stadt eine nicht vertragsgemal3e Verwendung der aus-

gezahlten Fordermittel feststellen.

Im Falle der Uberzahlung verzichtet der Eigentiimer auf den Einwand des Wegfalls der Bereicherung
[§ 818 Absatz 3 Burgerliches Gesetzbuch].

§ 7 Vertragskiindigung und Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages

I. DerVertrag kann nur aus wichtigem Grunde gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbeson-
dere, wenn

a) einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden Pflichten nicht erfullt.
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b) der Eigentimer/in unrichtige Angaben gemacht oder Tatsachen verschwiegen hat, die fUr die
Forderwirdigkeit der Ordnungsmal3inahmen von Bedeutung waren.

2. Erfolgt die Kindigung aufgrund von Umstdanden, die der Eigentlmer nicht zu vertreten hat, ver-
bleibt es bei der vereinbarten Férderung bis zur Hohe des realisierten Leistungsumfanges.

3. Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstdnden, die der Eigentimer zu vertreten hat, sind die aus-
gezahlten Fordermittel gemadl3 nachstehender Ermittlung innerhalb von 3 Wochen nach schriftli-
cher Geltendmachung durch die Stadt vom Eigentlimer anteilig, bezogenen auf den verbleibenden
Bindungszeitraum, zurlickzuzahlen. Einer Mahnung zur Inverzugsetzung bedarf es nicht.

Die zurlickzuzahlenden Férdermittel werden der Hohe nach im Einverstandnis der Vertragsparteien
wie folgt ermittelt:

Summe der ausgezahlten Fordermittel dividiert durch die Anzahl der Monate des Bindungszeitraum
multipliziert mit der Anzahl der Monate des zum Zeitpunkt der Kiindigung verbleibenden Bindungs-
zeitraums [§ 2 Ziff. 2].

4. Der Eigentimer erkldrt sich damit einverstanden, dass die Rickforderung zuvielgezahlter Forder-
mittel durch entsprechenden Ruckforderungsbescheid der Stadt unter Anwendung des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes sowie des Sdchsischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes in der jeweils
geltenden Fassung erfolgen soll.

§ 8 Eigentimerwechsel

|. Der Verkauf des Grundstickes ist gegenlber der Stadt anzeigepflichtig. Fir den Fall des Eigen-
tumswechsels am Grundstlck ist der Eigentimer verpflichtet, seinem Rechtsnachfolger alle Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag in der notariellen Kaufvertragsurkunde aufzuerlegen, mit der Mal3-
gabe, dass dieser etwaige weitere Rechtsnachfolger in gleicher Weise verpflichtet.

2.Ist der Rechtsnachfolger nicht zur Ubernahme der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen bereit, gilt § 7 Ziff. 3 dieses Vertrages entsprechend.

§9EDV

Der Eigentlimer erklart sich damit einverstanden, dass die sich aus diesem Vertrag und den hierzu
einzureichenden Unterlagen ergebenden personlichen Daten in einer Datei gespeichert, verdndert
oder geldscht werden. Die Stadt verpflichtet sich, die Bestimmungen des Datenschutzes zu gewadhr-
leisten.

§ 10 Salvatorische Klausel

Die Vertragspartner sind sich einig, dass ein Formmangel die Gltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
bertihrt. Sollte ein Teil des Vertrages nichtig sein, so bleibt der Ubrige Teil davon unberlhrt. Die Ver-
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tragspartner verpflichten sich, fir den nichtigen Teil eine Ersatzldsung zu suchen, die der in derin § |

genannten Zielstellung entspricht.

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie Vereinbarungen, die den Inhalt dieses Vertrages

berthren, bedirfen der Schriftform.

Die Anlagen |-5 sind Bestandteil dieses Vertrages.

Datum,

Stadt,

Anlagen:

I. Lageplan

la. MalBnahmenbeschreibung

Ib. Kostenaufstellung nach DIN 276

2. Gestaltungskonzept
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Datum,

Eigentiimer,

3. Auszahlungsantrag
4. Protokoll zur Zwischenabnahme

5. Protokoll zur Schlussabnahme
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[Erfurter Grundstlickstberlassungsvertrag]

Mustervertrag

Grundstlcksiberlassungsvertrag
zwischen
Herrn Mustermann, wohnhaft in Musterstadt, Musterstral3e

nachfolgend “Eigentimer" genannt

und der Stadt, , vertreten durch den Oberblrgermeister, dieser vertreten
durch den Amtsleiter des Liegenschaftsamtes, Herrn , dienstansdssig in Stadt,
, Straf3e,

nachfolgend “Ubernehmer’’ genannt.

§ | Gegenstand

Der Eigentlimer Uberldsst den Besitz an seinem Grundstlick Gemarkung Stadt ,
Flur , Flurstiick , Musterstral3e dem Ubernehmer unentgeltlich
zur Umgestaltung und Nutzung der Flache.

§ 2 Uberlassungsgrund

Das zum jetzigen Zeitpunkt eingezdunte Grundstlck [Brachland] des Eigentlimers wird in den ndch-
sten drei Jahren nicht baulich genutzt. Zur Umfeldverbesserung wird dieses Grundstlick Uber das
Projekt “Erfurt lebt mit Liicken” sinnvoll genutzt. Die Gestaltung obliegt ausschlieBBlich dem Uberneh-
mer. Er kann sich hierzu Dritter z.B. durch Abschluss eines Zwischennutzungsvertrages mit einem
gemeinnitzigen Verein bedienen.

§ 3 Uberlassungsdauer

[ DerVertrag wird auf drei Jahre geschlossen. Die Laufzeit des Vertrages beginnt am und

endet am . Eine Weiternutzung der Flache im Sinne des Projektes nach dem

ist moglich. Jedem Vertragspartner wird eine Option auf Verlangerung des

Vertrages um weitere drei Jahre eingerdumt. Es steht beiden Vertragspartner frei, ob sie jeweils

von dieser Option Gebrauch machen. Die Option kann bis drei Monate vor Vertragsende wahr-

genommen werden. Die Austbung des Optionsrechts bedarf der Schriftform. Bei Verlangerung
derVertragslaufzeit kann das Optionsrecht von den Vertragspartnern erneut ausgetibt werden.
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[2] Vor Ablauf der Uberlassungsdauer kommt eine Beendigung des Vertrages durch eine auBeror-
dentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund in Betracht, wenn der Uberlasser selbst die
weitere Gestaltung der Fliche im Sinne des Projektes Ubernimmt,
wenn der Eigentiimer eine Bebauung vornimmt oder wenn der Uberlasser die Grundstiicke ver-
kauft. Die auBBerordentliche Kiindigung bedarf der Schriftform.

§ 4 Absicherung

[I]Der Ubernehmer des in § | genannten Grundstiicks sichert durch Ubernahme einer
Verwaltervollmacht die Zahlung der Grundsteuer und Stra3enreinigungsgebtihren ab.

[2] Die versicherungstechnische Seite sowie die Anliegerpflichten werden ebenfalls vom Uberneh-
mer abgesichert.

§ 5 Ubergabe der Grundstiicke

[I] Die Ubergabe des in § | bezeichneten Grundstiicks durch den Eigentiimer an den Ubernehmer
erfolgt unentgeltlich. Anspriiche des Figentiimers gegentiber dem Ubernehmer bei Riickgabe des
Besitzes auf Beseitigung vorgenommener Mal3nahmen im Sinne des Projekts “Erfurt lebt mit
Llcken” oder auf Versetzung des Uberlassenen Grundstlcks in den friheren Zustand bestehen
nicht.

[2] Der Ubernehmer verpflichtet sich, den Bauzaun nach Vertragsende im urspriinglichen Zustand zu
Ubergeben.

[3] Der Ubernehmer verpflichtet sich zudem, keine hoch- und schnell wachsenden Biume zu pflan-
zen.

[4] Weitere Anspriche und Pflichten der Vertragspartner bestehen nicht.

§ 6 Salvatorische Klausel

[1] Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, gelten im Zweifel
die Ubrigen Vereinbarungen des Vertrages ungeachtet dessen fort. Die Vertragsparteien werden
fur den unwirksamen Teil eine sinnvolle Vertragserganzung anstreben.

[2] Die Vereinbarung wie Absatz | ist fur den Fall nicht anwendbar, dass eine Vertragspartei erklart,
dass die unwirksame Vertragsbestimmung wegen ihrer Bedeutung den gesamten Vertrag erfasst
und sie eine vergleichbare Vertragsbestimmung nach Sach- und Rechtslage nicht vereinbaren
wird. Diese Erklarung einer Vertragspartei fihrt zur Nichtigkeit des gesamten Vertrages.
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§ 7 Schlussbestimmungen

Anderungen oder Erginzungen des Vertrages einschlieBlich dieser Schriftformklausel und vertrags-
bertihrende Erkldarungen [wie Benennung der/s Arbeitsverantwortlichen] bedurfen der Schriftform in
deutscher Sprache; das gilt auch fir das Abbedingen der Schriftform.

a.] Der Ubernehmer kann jederzeit mit Wirkung in die Zukunft und ohne Angabe von Griinden
eine/n neuen Arbeitsverantwortlichen benennen. Der Einwilligung der anderen Partei bedarf es
nicht.

b.] Die/der Arbeitsverantwortliche ist zur Ausfiillung, nicht zur Anderung des Vertrages bevollméch-
tigt.

§ 8 Gerichtsstand und Erflllungsort

Gerichtsstand und Erflllungsort ist

fur den Ubernehmer fur den Uberlasser

Stadt, den Stadt, den

Erkldarung
Der Ubernehmer benennt als Arbeitsverantwortliche:

Frau/Herrn:

Dienstsitz:

Telefon:

Telefax:
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[Weiterflihrende Links]

1000 Baulticken in NRW
http://www. 1 000-bauluecken.de/

areal basel: ein projekt fur kultur und stadtentwicklung
http://www.areal.org/areal/

Bund Deutscher Landschaftsarchitekten
http://www.bdla.de/

Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung
http://www.bbrbund.de/nn_21836/DE/Forschungsprogramme/Aufba
uOst/Standortentwicklung/ZwischennutzungFreiflaechen/O 1 __Starth
tml

Bundestransferstelle Stadtebaulicher Denkmalschutz
http://wwwi.staedtebaulicher-denkmalschutz.de/gute-
beispiele/index.php

Bundestransferstelle Stadtumbau Ost
www.stadtumbau-ost.info

Die Zwischennutzungsagentur Wuppertal
http://www.zwischennutzungsagentur-wuppertal.de/

ExperimentCity
http://www.experimentcity.net/index.php?id=187,0,0,1,0,0

Forderprogramm Soziale Stadt
http://www.sozialestadt.de/welcome.phtml

Haushalten e.V. Leipzig
http://www.haushalten-leipzig.de/

Hotel Neustadt
http://hotel-neustadt.de

Idee und Konzept der Tempordren Gérten
http://www.temporaeregaerten.de/

Leipziger Osten
www.leipziger-osten.de

Liegenschaftsfonds Berlin
http://www.liegenschaftsfonds.de/



Neue Rdume
http://www.neueraecume.de/projekte/sieverts_land_for_free.pdf

«Neuland» Berlin: ist ein Projekt, das Freiflichen im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf fir ZwischenNutzungen kostengtinstig zur Verfigung
stellt

http://www.neuland-berlin.org/

Nicht Mehr — Noch Nicht / Dokumentarfilmessay
http://www.nichtmehrnochnicht.de/

Null Euro Urbanismus
http://www.null-euro-urbanismus.de/

Projekt 2003 im Rahmen des Bundesforschungsprogramms *Stadt
2030"
http://www. 1 00gm-dietzenbach.de/start.html

RAUM. Citybrache
http://www.citybrache.de/

RAW-Geliande in Berlin-Friedrichshain
http://www.raw-tempel.de/

Sanierung im Samariterviertel in Berlin
http://www.stattbau.de/index.php?id=sama

StadtBauKultur NRW
http://www.stadtbaukultur-nrw.de/

Stadtumbau durch Kommunikation
http://www.heise.de/tp/r4/artikel/24/24925/ | .html

Studio uc Raumpioniere
http://studio-uc.com/temporaerernutzung3.php

WerkstattStadt
http://www.werkstatt-stadt.de/ipros/index.php

Zwischennutzungsagentur Berlin
http://www.zwischennutzungsagentur.de/front_content.php

Zwischennutzungsprojekte
http://www.zwischennutzung.net/zwischen.html

Private Zwischennutzung von Brachfldchen
www.flaechen-in-leipzig.de
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[Quellennachweis]

ISR Graue Reihe, Heft 7, Zwischennutzung als Initiator einer
neuen Berliner Identitdt?

Forum Baulandmanagement, Tempordre Nutzungen als
Bestandteil des modernen Baulandmanagements

Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen:
Zwischennutzung und neue Freiflichen-Stddtische Lebensrdume
der Zukunft, Berlin 2004

Baugesetzbuch, 39 Auflage, Stand Juli 2006

Potenziale Tempordrer Nutzungen stddtischer Brachflichen fir
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung: Institut fr
Umweltstrategien 2003

brach. und danach

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen,
Sanierungsverwaltungsstelle

http://www.tu-cottbus.de/BTU/Fak2/Stadtern/stern_2003_2/
Zwischennutzungen.pdf

http://www.urbancatalyst.net/downloads/urban_
catalyst. WBW.pdf

http://www.stadtbaukultur-nrw.de/pdf/publikationen/temp
Architekur!40205.pdf

www.leipziger-osten.de/resources/wiki/download/neue_freiraeu-
me_leipziger_osten.pdf

http://www.ratgeber-bauen-wohnen-finanzieren.de/ratgeber/
sanierungsratgeber_leipzig/2002/26-3 | .htm



Projekte:

[StadtRing]
Chezweitz-Szenographen

[brach. Und danach?]
www.sozialestadt.de

[Der Elefantenspielplatz]
Elterninitiative , Elefantenspielplatz"
www.werkstatt-stadt.de

[Die Laube kommt zum Mieter]
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf
www.wvybcenturia.de

[Sonnenblumenlabyrinth]
Stadtbild Agentur Lichtenberg

[Tempordre Garten]
www.temporaeregaerten.de

[ Tempordrer Sportpark]

Koordinierungsstelle Flichenmanagement Berlin
http://www.beachmitte.de/fotos/foto.htm
http://www.golfzentrum-berlin.de/frame.html

[Blitenlandschaft]
IBA First-Plckler-Park

[Igm Wiese]
Susanne Ahner
http://www.mz-web.de

[Freizeitflichenprojekt]
www.difu.de
www.soziale-stadt.nrw.de

[Definitiv unvollendet]
Stadt Dietzenbach
http://www.stadt2030.de

[Blrger fUhren Regie]
www.sozialestadt.nrw.de

Annex
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[Bildnachweis]

Titelbild:
Stadt Gelsenkirchen

Seite 9:
Stadtplanungsamt Berlin

Seite 10:
Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung, Leipzig

Seite 12:
Landesamt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

Seite |3
wwwi.stadtentwicklung.berlin.de
www.Strausberg.de

Seite 14:
www.temporaeregaerten.de

Seite 16:
Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung, Leipzig

Seite 17:
www.heise.de

Seite 19:
Stadtentwicklungsamt Erfurt

Seite 20:
wwwi.stadtentwicklung.berlin.de

Seite 21:
www.cliccs.de

Seite?3:
S.TERN. GmbH

Seite 24:
Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung, Leipzig

Seite 25:
www.tilleria.ch
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[Erfurt lebt mit Licken]
Stadtentwicklungsamt Erfurt
http://www.erfurt.de

[Zentraler Platz]
Architekturblro PAD, Weimar

[Waldstadt Silberhdhe]
S.TERN. GmbH

[Bunte Garten Leipzig]
Kérber-Stiftung

[Dunkler Wald]
Amt fir Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung, Leipzig
http://www.leipzig.de/

[Park 5.1]
www.werkstatt-stadt.de

[Stadthalten]
Amt fur Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung Leipzig
http://www.urban-leipzig.de/stadthalten/starthtml

[Wandel auf der Parzelle]
Amt fir Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung Leipzig
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Das Gemeinschaftsprojekt
| 'Innovationsagentur Stadtumbau NRW' |
wird unterstltzt und finanziert
durch die Stddte:

Arnsberg
Bielefeld
Bochum
Duisburg
Dortmund
Gelsenkirchen
Gladbeck
Hagen
Heiligenhaus
Herdecke
Herne
Iserlohn
Kamp-Lintfort
Kreuztal
Leverkusen
Ldnen
Siegen
Velbert

Wuppertal

Innovationsagentur
Stadtumbau NRW






Impressum

Impressum

Zwischennutzungen

Tempordre Nutzungen als Instrument
der Stadtentwicklung

Good Practice Reader der
Innovationsagentur Stadtumbau NRW

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. M. Eng. Frank Bornmann
Dipl.-Ing. Dominik Erbelding
Dipl.-Ing. David R. Froessler

fp—

Innovationsagentur
L Stadtumbau NRW

Innovationsagentur Stadtumbau NRW
Fichtenstra3e 75, Gebdude 8
D - 40233 Dusseldorf

Fon: 0211 - 5 444 866
Fax: 0211 5 444 865

eMail: info@StadtumbauNRW.de
Web: www.StadtumbauNRW.de

Disseldorf, Juni 2008

99



